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A zartkerti Ingatlannak mindsiilé term6fold tekintetében a hasznositasi
kotelezettseg elmulasztasa vagy engedely nelkiili mas célu hasznositasa
esetén az Ingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat jegyzoje
jelzéssel ¢lhet az ingatlantligy1 hatosag felé.

(A hasznositdasi kotelezettseg. miivelési agnak megfelel6 termeléssel kell
hasznositani, vagy termelés folytatisa nélkiil a talajvédelmi eldirasok
betartasa mellett a gyomnovények megtelepedéset és  terjedesét
megakaddlyozni. Szolot és gyiimolcsost a miivelési aganak megfelelo
termeléssel kell hasznositani. Mas célu hasznositas esetén az igenybevételig
kell hasznositani. A foldhasznalo koteles a termofoldnek nem mindsiilé
Ingatlanon a névényzet gondozasat rendszeresen elvegezni, ha ez az ingatlan
mas celu hasznositisanak megfelelo teriiletfelhasznaldst nem akaddlyozza,
illetoleg nem korlatozza.)

Az ingatlaniligy1 hatdsag a jegyz0 jelzésére a hasznositasi kotelezettseg
elmulasztasa miatt hivatalbol eljarast indit és az eljaras eredményérdl &,
jegyzOt tajekoztatja.



Az olyan termd6fold, amelynek tulajdoni lapjan fenntarthatd

vizgazdalkodasi kozoOsség teriilete jogi jelleg keriilt feljegyzésre, az

igénybe vevd személyétdl fiiggetleniil kizardlag az alabbiakra lehet
igénybe venni:

- osztatlan kozos tulajdon megsziintetésével 0sszefiiggd utak kialakitasa,

- mezbdgazdasagi célu tereprendezés, valamint a melioracios tervekben
eldiranyzott munkalat,

- foldmérési jel elhelyezése, allamhatar védelme,

- vizkivételt biztositd vizilétesitmény vagy mezdgazdasagi vizellatast
szolgalo vizilétesitmény, valamint az ezekhez kapcsolodé mitargyak,
ontozéshez kapcsolddo épitmenyek 1étesitése, orszagos jégkarmegel6zo
rendszer kiépitése,

- a termOfold mivelési aganak megfeleld miiveléshez, mezdgazdasagi
termeléshez vagy erddgazdasagi tevékenyseghez kozvetleniil kapcsolddo
eszkoz telepitése vagy e€pitmény elhelyezese,

- talajvedelmet szolgalo 1étesitmeény megvalositasa,

- vizkarelharitasi vagy ontozeési celu vizilétesitmeny I1étesitése.



A miniszter a fenntarthatdo vizgazdalkodasi kozosség elismerésérol
sz0l6 dontés véglegessé valasat kovetden kezdeményezi az
ingatlantigyr hatosagnal a fenntarthatd vizgazdalkodasi kozosség
teriilete jogi jelleg feljegyzését a kozosség tagjal altal ontézendo
Ingatlanok tulajdoni lapjan.

A fenntarthatd vizgazdalkodasi kozosség elismerését modositd dontés
esetén kezdeményezi az ingatlaniigyr hatosagnal a bekovetkezett
valtozas atvezetését az érintett ingatlanok tulajdoni lapjan.

A miniszter az elismerést visszavonja ¢és a nyilvantartasbol torli a
kozosséget, ha az elismerési feltételeknek megfeleldé mikodés a
felfiiggesztés alatt sem all helyre. Ezt kovetden kezdeményezi az
ingatlanligyi hatosagnal a fenntarthatd vizgazdalkodasi kozosseg
teriilete jogi jelleg torlését az érintett ingatlanok tulajdoni lapjarol.



az olyan fold, amely — a telepiilés kozigazgatasi hataratol fiiggetleniil —
a jogiigylet targyat képezd folddel kozvetleniil érintkezik, illetve
amelyet a jogiigylet targyat képezo foldtol 6nalldé helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ut, vasut, kerékparut, arok, csatorna, patak foldrészlet
vagy foldrészletek kozbeékelodése valaszt el



Mas celra hasznositas tilalma aloli
kivétel

A {0ld mas célra hasznosithato a fold mivelési aganak megfeleld
muveléshez, mezogazdasagi termeléshez vagy erdogazdasagi
tevékenységhez Kkozvetlenill kapcsolodo eszkoz telepitése vagy
¢pitmény elhelyezése érdekében Is.



Az ¢lelmiszerlanc-feliigyeleti szerv altal rizstelepként elismert olyan,
egy vagy tobb foldreszletbdl allo, legalabb 1 hektar térmértekil,
egységes muvelés alatt allo teriilet, amelyen a mezdgazdasagi termeld a
rizstelepként tortend elismeres 1ranti kérelem benyujtasat kozvetleniil
megel6z6 3 évbol legalabb 1 évben 1006 10 KN kod, illetve 1008 90
00 KN kod ala tartozo rizst termeszt, és amely magaba foglalja a
foldet és annak tartozékaként a rizstermesztést szolgalo, miivelés alél
Kivett teriiletként nyilvantartott foldrészletet is.

A rizsteleppé mindsitesrol a foldhasznald kérelmére, tobb
foldhasznalé esetén valamennyi foldhasznalo altal kozosen
benyujtott kérelemre, az ¢lelmiszerlanc-feliigyeleti szerv dont, ¢€s
kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a rizstelep jogi jelleg
Ingatlan-nyilvantartasi térképen valo feltiintetését kodszamanak
megjelolésével egylitt, tovabba annak a rizstelephez tartoz6 ingatlanok
tulajdoni lapjan torténo feljegyzését.



A foldhasznald koteles haladéktalanul bejelenteni az élelmiszerlanc-
feliigyeleti szervnek, ha a rizsteleppé mindsités feltételei mar nem
allnak fenn. A hatésag a bejelentés alapjan a rizsteleppé mindsités
visszavonasarol dont.

Ha a foldhasznalo a bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget, a
tulajdonos is bejelentheti a rizsteleppé mindsités feltételeinek
megszuneset.



Nem minésiil a hasznalat atengedésének az, ha a tulajdonjogot
szerzO fél a rizstelephez tartozo fold hasznalatat engedi at a rizstelep
hasznaloja részere.

Rizstelephez tartozé foldrészlet eladasa esetén a foldet hasznalod

foldmivest kovetoen elévasarlasi jog illeti meg

— azt a foldmuvest, aki a foldet a foldhasznalati nyilvantartas alapjan legalabb
3 éve hasznaldé mezogazdasagi termeldszervezetnek legalabb 25%-ban
tulajdonosa, illetve annak kozeli hozzatartozoja,

— azt a foldmuvest, akinek az életvitelszeri lakashasznalata helye vagy a
mezdgazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van,
amelynek kozigazgatasi hatara az adasvétel targyat képezd fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozaton vagy kozforgalom eldl el
nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van, és a legalabb egy éve
tulajdonaban 1évo fold ugyanannak a rizstelepnek a része, mint az
adasvételi szerzodés targyat képezo foldrészlet.

Rizstelephez tartozé foldrészlet értékesitésére csak akkor keriilhet
sor, ha az adasvételi szerzddés a rizstelephez tartozo valamennyi
Ingatlan  tulajdonjoganak  egybefoglalt  vételaron  t6rténd
atruhazasarol rendelkezik (kivéve, ha a vevo tulajdonostars, Vagy
legalabb 3 éve foldhasznalo legalabb 25%-0s tulajdonosa).



A rizstelep hasznalojat az 1800 hektaros kedvezményes
birtokmaximum illeti meg.

Rizstelep esetén a haszonbérlet idotartama legfeljebb 25 év.
Rizstelephez tartozé foldek haszonbérbe adasara csak az egyazon
rizstelephez tartozo valamennyi fold egybefoglalt haszonbér
ellenében torténd hasznalatba adasaval keriilhet sor.

A rizstelep hasznalatba adasahoz az osztatlan k6zos tulajdonban allo
foldek hasznalatara vonatkozo szabalyok szerint a rizstelephez
tartozd foldrészletek tulajdonosainak a tulajdonukat képezo
foldrészlet tertilete alapjan szamitott tobbségi dontése sziikséges.
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Az celozetes vizsgalat soran a nyilvantartasi adatokkal wvalo
Osszevetésre IS sor kertil.

Ha a tulajdonjog atruhazasarél sz616 szerzodés targyat képezo foldet
hatalyos vagy a szerzodeskotés idOpontjaban még hatalyba nem
Iépett foldhasznalati szerzodés érinti, akkor a szerzodés tartalmazza
a foldhasznalat 1dotartamara ¢&s  ellenértékére  vonatkozo
tajékoztatast.

Az adasvétel tényének feljegyzése automatikus.
A hatosagi jovahagyast a haszonbérlo is kezdeményezheti.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasanak hatarideje 30 napra csokken. H



A szerzddésben szerepld ellenértéken beliil fel kell tiintetni kiilon-
kiilon a fold, illetve az azon talalhato iiltetvény, felépitmény vagy a
foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikali
Iétesitmény ellenértékét is.

Tobb fold egybefoglalt vételaron torténd cladasa esetén a
szerzOdésben fel kell tiintetni a szerzddés targyat képezo foldek
ellenértékét kiilon-kiilon IS, tovabba a szerzodésben egyértelmiien
utalni kell a vételar egybefoglaltsagara.

Elovasarlasi jog gyakorlasa soran a csaladi gazdasagi tagsagnak
legalabb egy éve fenn kell allnia.

Okologiai gazdalkodas esetében csak helyben lakot illeti meg
elovasarlasi, elohaszonbérleti jog.

Nem kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa a csaladi
mezOgazdasagi tarsasag, mint foldhasznalo, és annak tagja, mint
hasznalatba ado kozotti foldhasznalati szerzodeshez. 12



A mezogazdasagi termeldszervezetben fennallo legalabb 25 %-0s
tulajdonrész vizsgalatakor a mezOgazdasagi termelOszervezetben
kozvetetten fennallo részesedést is figyelembe kell venni. Kozvetett
részesedésnek tekintendd, ha a természetes személy a
mezOgazdasagi termeldszervezetben tulajdonrésszel rendelkezo mas
jogi személyben (koztes jogi személy) rendelkezik tulajdonrésszel.

Az adasvételi, illetve haszonbérleti szerz6dés az eldvasarlasra,
Illetve elohaszonbérletre jogosultra nézve kiilon rendelkezést nem
tartalmazhat. A vevo, illetve bérlo helyébe 1ép6 elovasarlasra, illetve
el0haszonbérletre jogosultat az adasvételi, illetve haszonbérleti
szerzOdésnek a vevore, Illetve bérlore vonatkozd rendelkezései
jogositjak és kotelezik. Az ezzel ellentétes szerzodés semmis.
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A helyben laké szomszédot kdvetden elévasarlasi jog illeti meg a
fold fekvése szerinti telepiilésen az clovasarlasi joga gyakorlasat
megeldzoen legalabb 3 éve allattartd telepet iizemeltetd azon
helyben laké foldmivest, akinek a tulajdonszerzésének a célja az
allattartashoz sziikséges €és azzal aranyban allé takarmanysziikséglet
biztositasa és rendelkezik a sziikséges allatstiriiséggel.

A volt haszonbérlovel azonos ranghelyen el6haszonbérleti jog illeti
meg az clohaszonbérleti joga gyakorlasat megel6zoen legalabb 3
¢ve a fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratdl kdozaton
vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km
tdvolsagra fekvd telepiilésen allattartd telepet iizemelteté helyben
lak6 foldmivest vagy helybeli illetéségli mezOgazdasagi
termeldszervezetet, aki, illetve amely haszonbérletének a célja az
allattartashoz sziikséges és azzal aranyban allo takarmanysziikséglet
biztositasa és rendelkezik a sziikséges allatstiriiséggel.
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Foldbérleti dijak az EU-ban

Olaszorszagban Vvolt a legmagasabb az egy hektarra jutd szanto,
vagy gyep bérleti dija (837 eurd/hektar), ezt kdvette Hollandia (836
eurd/hektar) és Dania (547 eurd/hektar).

Magyarorszag a kozépmezonybe tartozott, a 11. legmagasabb
értéket képviselte az adatot szolgaltatd 22 tagallam koziil 190
eurd/hektaros bérleti dijjal.

A legalacsonyabb bérleti dijak pedig Szlovakiaban (62 eurd/hektar),
Horvatorszagban (74 eurd/hektar) és Maltan (83 eurd/hektar) voltak.
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A legnagyobb novekedés 2020 ¢s 2021 kozott Bulgariaban (+19,3
szazalék), Esztorszagban (+17,1 szazalék) és Lettorszagban (+16,9
szazalék) volt megfigyelheto.

A legnagyobb bérleti dij csokkenés pedig Maltan (-4,6 szazalék),
Litvaniaban (-3,8 szazalék) és Szlovénidban (-2,1 szazalék) volt.

Magyarorszagon a bérleti dij 9,8 szazalékkal novekedett 2020 ¢s
2021 kozott, amely a 4. legmagasabb az EU-ban.
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a vevo vagy a jegyzékben szerepld elovasarlasra jogosult milyen
mértékben rendelkezik a f6ld megmiiveléséhez sziikséges
mezogazdasagi termeldeszkozokkel

a vevo vagy a jegyzékben szereplO elovasarlasra jogosult szerzése —
a mar hasznalatdban all6  foldteriiletek  elhelyezkedésére
figyelemmel — elsésorban nem a tovabbiakban elényds eldvasarlasi
vagy elohaszonbérleti jogosultsag megszerzesere iranyul-e

az adas-vételi szerzodés szerinti vevo, illetve a jegyzék szerinti
elOvasarlasra jogosultak tulajdonaban allé foldek vagy a telepiilés
lizemeinek atlagos mérete kozott nagysagrendbeli kiilonbozoség all
fenn, és emiatt az adasvételi szerzdédés szerinti vevo vagy a jegyzék
szerinti eldvasarlasra jogosult szerzése esetén nem érvényesiilne a
kis gazdasagok stabil mikodeésének é€s tovabbi fejlédeésének g
preambulumban rogzitett birtokpolitikai elve



A volt haszonbérlét a haszonbérleti jogviszonya jogszerii megsziinését
kovetoen 1S megilleti az eléhaszonbérleti jog akkor, ha azt mar a
megeldzoé haszonbérleti jogviszonya idején IS jogszeriien gyakorolta, de
a joggyakorlasa rajta kiviil allo, neki fel nem réhatd okbol nem vezetett
eredményre. Az el6haszonbérleti jog a volt haszonbérlét ebben az
esetben csak akkor illeti meg, ha az eléhaszonbérleti jogat — amint a
joggyakorlas akadalya megsziinik — haladéktalanul gyakorolja.

Nem teljesiil a kozvetleniil megel6zo hasznalat feltétele, ha a
foldhasznalatot a haszonbérleti szerzddés kozlését megeldzben egy
gazdasagi év idOtartamban a fold tulajdonosa vagy haszonélvezdje
bejegyzett f6ldhasznaloként gyakorolta.

Osztatlan ko6zos tulajdonban 4ll6 f61d egy részének haszonbérbe adasa
esetén a foldnek a haszonbérleti szerzodes targyat képezo, a hasznalafy
rend szerint kijelolt teriiletét hasznalta.



A szerzddésben szereplo ellenértéken beliil fel kell tiintetni kiilon-kiilon

- afold,

- az azon talalhat¢ iltetveény,

- felépitmény,

- a foldrészlet forgalmi értékét, hasznait noveld agrotechnikai
létesitmeény

ellenértékét is.

Tobb 1old egybefoglalt vételaron torténd eladasa esetén a szerzOdésben
fel kell tiintetni a szerzodés targyat képezo foldek ellenértékét kiilon-
kiilon IS, tovabba a szerzdédésben egyértelmiien utalni kell a vételar
egybefoglaltsagara.

Az aranyossag tekinteteben visszatert a 2023. aprilis 30-1g hatalyog
szabalyozas.



A fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzodésben a fold
ellenértékét az Alaptorvény K) cikkében meghatarozott hivatalos
pénznemben (= forintban) is fel kell tiintetni.

A szerzddésben szereplo ellenérték a feltiintetett 0sszeg megfizetésével

IS teljesithetd.

A fold tulajdonjoganak atruhazasa esetén a szerzddeésben szerepld
ellenértéket banki atutalassal vagy iigyvédi letétbe helyezéssel kell
teljesiteni. A felek ettdl eltéré megallapodasa semmis.
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A fold fekvésétol szamitott 20 km-en beliil helyben laké vagy
mezogazdasagi lizemkozponttal rendelkez6 foldmiives vevdvel
szemben élete els6 10 hektar foldjének megszerzése esetén nem
gyakorolhato elovasarlasi jog.

Szantd, legeld (gyep), illetve rét miivelési agban nyilvantartott,
valamint erdonek mindsilo foldrészlet esetében, valamint Kivett
alrészlet.

A rendelkezés célja a mezdgazdasagi palyan elindulni kivand vevd
segitése foldforgalmi adminisztrativ eszkozzel.

Az ,els6 10 hektar” foldként nem a jelen szerzéskor fennalld tulajdon
szerinti  foldteriiletet kell figyelembe venni, hanem ahhoz
hozzészamitva a valaha, barmilyen jogcimen megszerzett foldek sszeg
teriiletét, ide értve azokat Is, amelyek utébb kikeriiltek a tulajdonabdl.



Az elovasarlasi jog vagy elohaszonbérleti jog jogosultja az elfogado
jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva allé hatarido lejartaig a
jegyzOhoz intézett jognyilatkozataval vonhatja vissza.

A visszavono jognyilatkozat megtételére az elfogadd jognyilatkozat
megtételének szabalyait kell megfelelden alkalmazni.
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Kizarolagos tulajdonban 1évo fold esetében, ha a foldhasznalo a
haszonbérleti szerz6dés 1dotartamat meg kivanja hosszabbitani, vagy
annak lejaratat kovetden uj haszonbérleti szerzédés keretében tovabb
kivanja hasznalni a foldet és a tulajdonos részére az ajanlat kozlése

a) nem lehetséges, mert

aa) személye bizonytalan, vagy

ab) lakcime, tartozkodasi helye, székhelye, telephelye, fidktelepe
Ismeretlen;

vagy

b) meghiusul, mert a postai kiildemény

ba) azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a ,.cimzett elkoltozott”,
,,cimzett 1smeretlen”, vagy

bb) atvételét megtagadta,

az ajanlatban foglaltakat elfogadottnak kell tekinteni. ’3



Osztatlan kozos tulajdonviszonyok
megsziintetése

Zartkertek megoszthatoak teljes korti egyezséggel akkor Is, ha nem
kizarolag mezOgazdasagl hasznositasuak.

Zartkerti teriileti minimum 1500 m2-r61 1000 m?-re csokken.
Megosztasi eljaras 90 naprol 120 napra nott.

Tobbletszerzéshez 3  ¢€ves  tulajdonlas  sziikseges  kozeli
hozzatartozok esetén IS.
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Ha a megszerzett tulajdonrész végrehajtasi joggal terhelt és arverés
kittizésére (ide értve a sikertelen arverést koveté megismételt arverést
IS) még nem keriilt sor, a megszerzett tulajdonrész cllenértékét a
végrehajto felé kell teljesiteni.

A végrehajtd az ellenérték beérkezését kovetden megteszi a sziikséges
intézkedeseket a tulajdonreszt érintden a lefoglalas megsziintetése ¢€s a
végrehajtasi  jognak a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésével egyidejlileg torténd toroltetése irant: a veégrehajtdo a
végrehajtasi jog torlésére vonatkozd végrehajthatd hatarozataval az
ellenérték beérkezését kovetd 8 napon beliil megkeresi az ingatlaniigyi
hatosagot, azzal, hogy a tulajdonostars tulajdonjog-bejegyzés iranti
kérelmének beérkezéséig fiiggessze fel a végrehajtasi jog torlésére
vonatkozo megkereses elintézesét. 25



Az ingatlaniigyi hatdésag az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésével
bekovetkezd valtozas Ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével, illetve a
bekebelezés  Ingatlan-nyilvantartasi  atvezetésével — egyidejlleg
intézkedik a végrehajtasi jog torlése irant.

Ha az ellenérték megfizetését birosagi letétbe helyezéssel Kkell
teljesiteni, a végrehajtd az ellenértéknek a végrehajtas soran behajtani
kivant valamennyi kovetelés ¢és a végrehajtasi koltség fedezésével nem
érintett részét birdsagi letétbe helyezi.

Az ingatlaniigyi hatdésag az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésével
bekovetkezd valtozds Ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére iranyulo
kérelem, illetve a bekebelezés Ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére
iranyul6 kérelem visszautasitasara, az eljaras megsziintetésére, illetve a
kérelem elutasitasara iranyuld dontésével egyidejlileg a végrehajtasi jog
torlesere iranyuld megkeresést elutasitja. A végrehajtd az ingatlaniigyi
hatosag elutasitd dontésenek beérkezését kovetd 8 napon beliil
ntézkedik az  ellenértcknek a tulajdonostars reszére torteng
visszautalasarol.



Ontdzési kozosség -> fenntarthatd vizgazdalkodasi kozosség

Tagsag 75%-a foldhaszndld, taggd valhat az Ontozeési korzet
teriiletén mezdgazdasagi vizszolgaltatast biztositd természetes vagy
Jogi személy

Teriiletének legfeljebb 10 szazaléka allando gyep (legeltetett,
kaszalt) teriilet IS lehet

Ontdzési korzetek egymastdl legalabb 100 m tavolsagra

A korzet hataranak két legtavolabbi pontja egymastol — 1égvonalban
mérve — legfeljebb 20 kilométerre lehet

Az NFK az allami 6ntozOrendszer egészét vagy annak egyes elemeit
lizemeltetési szerzodéssel, haszonbérbe adassal, vagyonkezelésbe
adassal hasznosithatja, tovabba az allami oOntozOrendszer ingod
vagyontargyainak tulajdonjogat cserével €s nyilvanos palyazat vagy
arverés utjan  adasvétellel atruhazhatja, amennyiben azt
gazdasagossagi és célszertiségi szempontok indokoljak, tovabba az
ugylet nem veszelyezteti az allami ontozOrendszer rendeltetésszer
hasznalatat.



10 hektar alatti teriiletek palyazatos formaban
10 hektar feletti teriiletek arverés uitjan
Erddfoltok értékesitése

— gazdasagi elsddleges rendeltetésii, 10 hektarnal nem nagyobb,
termeszetben Osszefiiggd, atmeneti erdd, kultarerdd és
fatltetvény,

— gazdasagi elsddleges rendeltetésti, 5 hektarnal nem nagyobb,
természetben 0Osszefiiggd természetes erdd, terméeszetszerii
erdd ¢s szarmazek erdd termeszetességi allapotu erdd

Egyéb miivelési agu tertiletek
Egykori honvédelmi teriiletek
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A Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészlet arverés tutjan torténd
értékesitése soran az eldvasarlasra jogosult e jogat az arverésen torténo
részvétellel és a felajanlott legmagasabb 0Osszegli érvényes vételi
ajanlattal megegyez0 Osszeglh vételi ajanlat személyesen ¢€s
haladéktalanul megtételével gyakorolhatja.
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A nemzeti park igazgatdsag természetvédelmi kijelolés utjan iIs kothet a
vagyonkezelésében 1évo, Nemzeti Foldalapba tartozo rét, legeld (gyep)
miivelési agu foldrészlet vonatkozasaban haszonbérleti szerzodést ha a
hasznalati jogosultsagot szerzd fél:

a) a hasznalatba adni tervezett foldteriilet, vagy annak teriileti
mértékben = meghatarozott ~minimum  80%-a  tekintetében
foldhasznalonak, vagy volt foldhasznalénak mindsiil;

b) a természetvédelmi kijelolés alapjaul szolgald jogviszonyt érintden,
a kijelolést megel6zo 3 éven beliil szerzodésszegést nem kovetett el;
C) a természetvédelmi kezeléséért felelds szervvel szemben 120 napot
meghalado tartozassal nem rendelkezik, tovabba nem meriil fel vele
szemben torvényi kizaro ok;

d) felelosségét 3 éven belil természetvédelmi szabalysértési
eljarasban jogerdsen nem allapitottak meg ¢és vele szemben a kijelolést
megeldz0 3 ¢éven belil természetvédelmi birsag nem Kkertilt
kiszabasra; 30



e) biintetdjogi feleldsségét a kijelolést megeldzé 7 éven beliil
kornyezetkarositas vagy természetkarositas biintette miatti jogerds
itelet nem allapitotta meg;

f) felelosségét a kijelolést megeldzo 5 éven beliil a Nemzeti Foldalapba
tartozd foldrészlet hasznositdsaval kapcsolatos jogsértd magatartas
miatt jogerds hatésagi elmarasztald, illetve birsagot kiszabé jogerds
dontés nem allapitotta meg; és

g) legeltetéses hasznositast igényld fold vonatkozasaban legalabb
harom éve rendelkezik a természetvédelmi érdekeknek megfeleld
tertiletfenntartast, -gondozast, és ezzel a természetvédelmi kezelés
cllatasat Is biztosito, legeltetheto allatallomannyal.

A természetvedelmai kijelolés utjan torténd haszonbérbe adas 1dOtartama
legfeljebb 25 év.
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A nemzeti park igazgatosag a természetvédelmi kijelolés utjan
megkotott haszonberleti szerzOdést — a haszonbérleti szerzodés
azonnali hatadlya felmondasanak altalanos szabalyain tilmenden —
azonnali hatallyal felmondja, ha

a) a haszonbérl6 a jogviszony fennallasa alatt a feltételeknek mar nem
felel meg ¢és azt vagy azokat a felszolitastol szamitott 30 napon beliil
sem teljesiti;

b) a haszonbérl6 az ¢érintett teriilet hasznalatara vonatkozo
természetvédelmi kovetelmény- és feltételrendszert nem teljesiti,
Illetve a természeti teriilet allagat vagy allapotat kedvezotleniil
befolyasolé tevékenységet folytat, tovabba, ha a természeti értékek
fennmaradasat barmely modon veszélyezteti.
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A nemzeti park igazgatosdg a haszonbérleti szerzOdést legkésobb az
adott gazdasagi év vége elott 60 nappal 60 napos felmondasi idével a
gazdasagi év végére felmondhatja, ha a természetvédelmi kijelolés
utjan haszonbérbe adott foldteriilet a felek érdekkorén kiviil allé okbol
oly mértékben megvaltozott, hogy a haszonbérleti szerzdédésben
foglaltak szerinti természetvédelmi célu teriiletkezelési feladatok
ellatasanak indokoltsaga mar nem all fenn.

A természetvédelmi kijelolés indoka alatt a foldteriilet —
természetvedelmi1 dgazati szabalyok figyelembevételével, miivelési
agara tekintettel — természetvédelmi értékének megorzése mellett
torténo hasznositasat kell érteni.

33



Az épitményi joganal fogva a jogosult az ingatlanon vagy annak
felszine alatt épiiletet 1étesithet, illetve hasznosithat. Ennek soran
jogosult az épiilet épitésére vagy épittetésére, ¢s ennek érdekében az
Ingatlan igénybevételére, jogosult tovabba a felépiilt vagy az
Ingatlanon mar fennall6 épiilet birtoklasara, hasznalatara és
hasznainak szedésére.

Az épitményi jog Kiterjed az annak alapjan 1étesitett vagy hasznositott
épiiletre és annak alkotorészeire.

Az ¢épitményi jog atruhazhaté és jogutodlas targya lehet. Az
atruhazassal, illetve jogutddlassal szerzett épitményi jog jogosultja e
jogat az ¢épitményi Jog alapjaul szolgaldé szerzddés szerint
gyakorolhatja. Az ¢épitményi jog zalogjoggal az erre iranyulo
zalogszerzO8dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéssel,
terhelheto meg.



Ha a felek masként nem allapodnak meg, az ingatlannal, illetve az azon
I1¢tesitett épiilettel kapcsolatos terheket, ideértve az épiilettel
kapcsolatos karveszélyt Is, az épitményi jog jogosultja viseli, és 6t
terhelik az ingatlan ¢és az azon Iétesitett vagy fennalldo épiilet
hasznalataval és hasznositasaval kapcsolatos kotelezettségek Is.

Ha az ¢épitményi jog ecllenértékeként a jogosult egyosszegii vagy
idoszakonként visszatérd szolgaltatas (épitménybér) teljesitésére
koteles, ennek mértékét és esedékességét az épitményi jogot alapitd
szerzodésben kell meghatarozni. Az épitménybérhez valo jog — a még
esedékessé nem valt szolgaltatas tekintetében IS — az ingatlan
mindenkori tulajdonosat illeti meg.
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Az ¢épitményi jog hatarozott idére alapithato. Ha az épitményi jogot
otven évné¢l hosszabb iddére alapitottak, az a megalapitasatol szamitott
otven év elteltével megszunik.

A szerzddést irasba kell foglalni.

Az épitményi jog létrejottéhez az erre iranyuld szerzédésen vagy mas
jogcimen kiviil az épitményi jognak a jogosult javara az ingatlan-
nyilvantartasba torténo bejegyzése sziikséges.

Epitményi jogot az ingatlan tulajdonosa egyoldali nyilatkozattal a
sajat javara Is alapithat.

Ingatlannak foldhasznalati joggal terhelt részén épitményi jogot csak
a foldhasznalati jog jogosultjanak javara és a foldhasznalati joganak
torlésével egyidejlleg lehet alapitani.
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Kozos tulajdonban allé ingatlanon épitményi jog csak ugy alapithato,
ha ez valamennyi tulajdonostars tulajdoni hanyadat egyiittesen
terheli.

Az ¢pitményi jog tobb jogosultat egyidejileg és egyiittesen IS
megillethet, jogaik gyakorlasara és kotelezettségeik teljesitésére ilyen
esetben a kozos tulajdonra vonatkozo szabalyok megfeleléen
iranyadok.

Az ¢épitményi Jogot alapitd szerzodésben e Jog gyakorlasara
vonatkozoan eldirt tovabbi korladtozasok harmadik személyekkel
szemben annyiban hatalyosak, amennyiben e Kkorlatozasok az
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésbol, illetve az annak alapjaul
szolgalo okiratbol megismerhetok.

Epitményi jogot fogyaszté a tulajdonat képezé ingatlanon nem
alapithat és ilyen jogot fogyasztd — az oOroklés kivételével — nem
szerezhet. 37



Az ¢épitményi jog megsziinik, ha a jogosult azt tizenot éven at nem
gyakorolja. Ennek az idének a szamitasara az ingatlan elbirtoklasara
vonatkoz6 szabalyok az iranyadok.

Az épiilet megsemmisiilése az épitményi jogot nem érinti. Az
épitményi jog nem sziinik meg azzal, ha az épitményi jogot az
Ingatlan tulajdonosa, vagy ha az ingatlan tulajdonjogat az épitményi
Jog jogosultja szerzi meg.

Az épitményi jog jogligylettel valo megsziintetéséhez a jogosultnak e
jogarol valo irasbeli lemondd nyilatkozata ¢és az épitményi jognak az
Ingatlan-nyilvantartasbdl valo torlése sziikséges.

A hatarozott 1d6 vagy az otven év eltelte elott az épitményi jogot a
birésag a tulajdonos keresete alapjan megsziintetheti, ha az ingatlan
tulajdonosa bizonyitja, hogy az épitményi jog jogosultja az 6t megilletd
Jogok gyakorlasara vonatkoz6 szabalyokat sulyosan megsértette vagy
az Ot terheld kotelezettségeket sulyosan megszegte. 38



Az ¢épitményi Jog megszinésével az ingatlannal tartésan egyesitett
¢épiilet az ingatlan alkotdérésze marad, kivéve, ha a felek az épitményi
jogot alapité szerzdédésben az épiilet és a fold elvaldo tulajdonara
vonatkoz6 szabalyok szerint abban allapodtak meg, hogy az épiilet
onallé ingatlanként az épitményi jog jogosultjanak tulajdonaba
keril.

Ha az épitményi jog megsziinésével az épiilet az ingatlan alkotorésze
marad, az ingatlan tulajdonosa az épiilet értékének megtéritésére —
a felek eltéro megallapodasa hianyaban — nem koteles.

Az 6nallo ingatlannak nem mindsiilé olyan épiilet tekintetében, amely

az ingatlanrol eltavolithatd, az épitményi jog jogosultja e joganak
megszinésekor az elvitel jogaval élhet.
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Az ¢épitményi jog fennallasa alatt az e joggal terhelt ingatlan
atruhazasa vagy megterhelése az épitményi jogot nem érinti, ennek
jogosultjaval szemben csak azok a terhek hatalyosak, amelyek az
épitményi jog bejegyzését a rangsorban megelozték.

Az épitményi jog atruhiazasa vagy megterhelése az ingatlanra
vonatkozé tulajdonjogot nem érinti. Az épitményi jogbdl, illetve az
ennek atruhazasabol vagy megterhelésébdl szarmazd kovetelésekre a
tulajdonjogbol, illetve ennek atruhazasabol vagy megterhelésébdl eredo
kovetelésekre iranyado szabalyokat kell megfeleldéen alkalmazni.

Ha az épitményi jogot annak megsziinésekor jelzalogjog vagy mas
dologi jog terheli, e teher tekintetében az épitményi jog helyébe az
épitményi Jog jogosultjat megilletd mas jog vagy megtéritési kovetelés
1ép.
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A Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészlet vonatkozasaban az adott
teriileten felépitménnyel rendelkezd személy javara legfeljebb 20 éves
id6tartamra épitményi jog alapithato.

Az ¢épitményi jog ellenértékének meghatarozasa soran az adott teriilet
hasznalati jogosultsaganak tényleges értékét kell figyelembe venni.
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Tarsas vadaszat esetén az erdd latogatasanak korldtozas — a tarsas
vadaszattal érintett erdOteriiletre — a vadaszati hatosaghoz bejelentett
iddpontot megeldz0 naptol a tarsas vadaszat tervezett napjanak végeig
szoOlhat.

Egyéni vadaszat esetén a korlatozas

a) adott nap 16.00 oratol masnap 9.00 oraig szolhat, és
b) nem terjedhet ki a turista utvonalak teriiletére.

42



Dr. Andreka Tamdas
kozigazgatasi dllamtitkar

Agrarminisztérium

tamas.andreka@am.gov.hu
+36-30/397-4045



mailto:tamas.andreka@am.gov.hu

	1. dia: A hazai földszabályozás legfontosabb változásai
	2. dia
	3. dia
	4. dia
	5. dia
	6. dia
	7. dia
	8. dia
	9. dia
	10. dia
	11. dia
	12. dia
	13. dia
	14. dia
	15. dia
	16. dia
	17. dia
	18. dia
	19. dia
	20. dia
	21. dia
	22. dia
	23. dia
	24. dia
	25. dia
	26. dia
	27. dia
	28. dia
	29. dia
	30. dia
	31. dia
	32. dia
	33. dia
	34. dia
	35. dia
	36. dia
	37. dia
	38. dia
	39. dia
	40. dia
	41. dia
	42. dia
	43. dia: Köszönöm megtisztelő figyelmüket!

