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Definicidja: osztatlan kozos tulajdonnak hivjuk, ha egy adott ingatlannak vagy
Ingatlan résznek tobb tulajdonosa van ¢s minden egyes része olyan aranyban 0szlik
meg a tulajdonostarsak kozott, amilyen aranyban a tulajdonjoguk fennall.

A tulajdonosok mindegyike jogosult tulajdona hasznalatara, azonban ezt a jogot
egyikdjiik sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak és a tulajdonukhoz fiiz6do
torvényes érdekeinek sérelmeére.

A termofoldek egy jelentos részén létrejott osztatlan kozos tulajdon lényegében
egy tulajdonosi kényszerkozosség, amelyben egymassal semmiféle ismerdsi
kapcsolatban nem all6 tagok jogosultak a tulajdonrésziik hasznalatara a tobbiek
jogainak és a tulajdonukhoz fiizodo torvényes érdekeinek megsértése nélkiil.




Foldnek mindsiil6 ingatlanok, kivéve az az ingatlan

a) amely a Foldforgalmi térvény 5. § 17. pontja szerinti alrészleteken
kiviil mas alrészletet 1S tartalmaz, i1de nem értve a Kkivett at, Kivett
arok, Kivett csatorna alrészleteket,

b) amely az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként szerepel, tovabba

c) amely az ingatlan-nyilvantartas szerint a telepiilés zartkertjében
fekszik és a foldrészlet teljes teriilete — a tényleges hasznalata
alapjan — nem minosiil mezo- vagy erdogazdasagi hasznositasunak.

mezo-, erdogazdasagi hasznositasu fold: a fold fekvésétol (belteriilet, vagy kiilteriilet)
fiiggetleniil valamennyi olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban szanto,
sz016, gyiimolcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, erdo és fasitott teriillet muivelési
agban van nyilvantartva. Ezen kivill azok a mivelés aldl Kkivett teriiletként
nyilvantartott foldrészletek, amelyekre az ingatlan-nyilvantartasban Orszagos
Erdoallomany Adattarban erdoként nyilvantartott teriilet jogi jelleg van feljegyezve



Az osztatlan kozos tulajdon
megsziuntetesének modjai

Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésére tobb mod IS rendelkezésre
all:

1. Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése az ingatlan
megosztasaval.

2. Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése az ingatlan egyetlen
tulajdonostars tulajdondba vétele utjan.

3. Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése az ingatlan

kisajatitasa utjan.



A megosztas célja foszabaly szerint az, hogy minden tulajdonostars a
tulajdoni hanyadaval aranyos értékii, o©Onalld helyrajzi szamon
nyilvantartott és megkozelithetd kizardlagos tulajdonu ingatlanhoz
jusson.

Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetésére az ingatlan megosztasaval
akkor keriilhet sor, ha az eljaras soran legalabb két O6nallé helyrajzi
szamu, rendeltetésszerli mezo- és erddgazdasagi miivelésre alkalmas
foldrészlet kertil kialakitasra.



A megosztasi folyamat fobb 1épései:

1. az osztatlan kozos tulajdon megszintetését célzdo megosztasi folyamat
kezdeményezése a foldhivatalnal a folyamatban 1évo megosztas tényének
feljegyzésére iranyulo6 kérelemmel,

2. hatosagi eljaras lefolytatdsa: a megosztasi folyamat lehetoségének
vizsgalata, pozitiv eredmény esetén a folyamatban 1évo megosztas tényének
feljegyzése a foldrészletre, az ingatlan-nyilvantartasi adatok ellendrzése, az
osztoprogram hasznalatahoz sziikséges ligyazonositd kiadasa €s a megosztasi
folyamat megkezdésérdl szolo hirdetmény hivatalos kozzététele,

3. a tulajdonostarsak ¢s foldhasznalok teljeskorii kiértesitése a megosztas
kezdeményezéserdl a kezdeményezd tulajdonostars altal,

4. a tulajdonoskozosség egyezségi megallapodas 1étrehozasa, dokumentalasa,
valamint a megosztas alapjaul szolgaldé miiszaki dokumentacid 0sszeallitasa,

5. a bekovetkez6 Ingatlan-nyilvantartasi  valtozasok  atvezetésének
kezdeményezése a foldhivatalnal,

6. hatosagi eljaras lefolytatasa: a valtozasok atvezethetOségenek vizsgalata,
pozitiv eredmény esetén a valtozasok atvezetése az ingatlan-nyilvantartasban,
a foldhasznalati (erdogazdalkodoi) nyilvantartasban, illetve az Orszagos

Erddallomany Adattarban.
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A foldhivatal eljarasa magaba foglalja:

a) a folyamatban 1évé megosztas ténye feljegyzését,

b) az osztoprogram hasznalatat biztosito ligyazonositoé kod kiadasat,

C) a szerinti hirdetmény kozzétételét és levételét,

d) a tulajdonostarsak értesitéséhez sziikséges adatok szolgaltatasat,

e) a megosztandd Ingatlan tulajdoni lapjan szerepld jogok
bejegyzésének, illetve tények feljegyzésének alapjaul szolgald
vazrajzok kiadasat,

f) az eljarasban ingatlanrendezé foldméré mindsitéssel rendelkezo
foldméré mérnok részvétele esetén a részére adandod adatok
szolgaltatasat,

g) a megosztassal bekovetkezd valtozasok Ingatlan-nyilvantartasi
atvezeteset,

h) a megosztasra keriild folrészletet érintd jogok és tények atjegyzését,
valamint

1) a megosztassal [étrejovo foldrészletek megkozelitését biztositd

szolgalmi jog bejegyzését.
,



Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetését barmely tulajdonostars
kezdeményezheti az ingatlaniligyr hatosaghoz benyUjtott, a
folyamatban 1év6 megosztas tényének feljegyzésére iranyuld
kérelemmel.

Az ingatlaniigyi hatosag a kérelem alapjan az érintett ingatlan tulajdoni
lapjara feljegyzi a folyamatban 1évé megosztas tényét.

Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetéséért tizenotezer forint
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni. Az igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérelemmel érintett foldrészletenként kell megfizetni.



A Kkérelemnek a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 1. szamu
mellékletében foglaltakon tartalmaznia kell:

a) a megosztassal érintett foldrészlet, vagy foldrészletek fekvés szerinti
clhelyezkedését;

b) a kérelmezé vagy a képviseletében eljaré személy kormanyzati
ugyfélkapujdhoz tartoz6 felhasznalonevet ¢és a hozza tartozo
elektronikus levelezési cimét;

c) a kérelmezO nyilatkozatat, melyben tudomasul veszi, hogy az
osztatlan kozos tulajdon megsziintetése nem terjed ki a foldrészlet és
annak alrészletei hatarvonalanak természetbeni felmérésére, valamint a
foldrészlet természetbeni allapotanak az ingatlan-nyilvantartasban
szerepld adatokkal valo Osszehasonlitasara, ezért a felmérési,
térképezési ¢és teriiletszamitasi hibabol, valamint a miivelési ag
tényallapotoktol torténod eltérésébol eredd kovetkezmeényeket a
tulajdonosok viselik;

d) ha a kérelmezo jogi képviseld utjan jar el, a jogi képviseld nevét,

kamaral azonositojat és elérhetdségét.
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A kérelemben — a cserével vegyes megosztas kivételével — csak egy
foldrészlet jelolheto meg.

Mikor jelolheté meg tobb ingatlan egy kérelemben?

Erre az esetre akkor keriilhet sor, ha a tulajdonostarsak tobb — azonos
telepiiles, vagy ugyanazon jarashoz tartozd €és egymassal szomszeédos
telepiilések kozigazgatasi teriiletéhez tartozo — ingatlan megosztasaban
crintettek, és az egyezségben megallapodnak az egyes tulajdonostarsak
tobb Ingatlanban fennallo tulajdoni hanyadainak egy ingatlanként
torténo kijelolésében. Azaz a cél ebben az esetben kifejezetten az, hogy
egységes birtoktestek jojjenek létre.
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A Kkérelem benyuajtasat kovetéen annak adattartalma nem
modosithato.

A tényfeljegyzés soran soron Kkivili elintézésre iranyuld kérelem
benyujtasanak, valamint fiiggében tartasnak nincs helye, kivéve a
felmérési, térképezési és teriiletszamitasi hiba kijavitdsara iranyulo
eljaras meginditasa tényének feljegyzésé a kijavitas targyaban hozott
dontésben foglaltak ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséig.

A tényfeljegyzésrdl sz016 dontésben az ingatlanligyr hatosag
rendelkezik az iigyazonositonak a kérelmez0 részére torténd
kiadasarol.

A hatarozatban a kérelmez0 rendelkezésére Kkell bocsatani a
foldhasznalok, valamint erdégazdalkodok értesitéséhez sziikséges
adatokat.
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Folyamatban levo telekalakitasi eljaras esete

A kérelmet fiiggében kell tartani, ha a kérelemmel érintett foldrészlet
tekintetében az ingatlaniigyi hatosag vizsgalati zaradékolasi eljarasa
folyamatban van, vagy ha az ingatlaniigyi hatosag a térképi adatbazist
erintd eldzetes valtozast mar nyilvantartdsba vette ¢€s hatalyos
zaradékkal latta el.

A kerelem fliggdben tartasa esetén a valtozasi vazrajz Gjrazaradekolasa
a kisajatitas kivételével nem végezheto el.

Ha a zaradék érvényessége lejar, a vazrajzot torolni kell az elozetes

nyilvantartasbol ¢és a folyamatban 1évé megosztas tényének feljegyzése
iranti eljarast kell lefolytatni.
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Folyamatban levo OKTM

A folyamatban 1év6 megosztas tényének feljegyzése esetén — kivéve ha
az ingatlant érintben OKTM eljarasban a kiosztas sorrendjének
megallapitasa érdekében mar a sorsolas megtortént vagy az egyezseg
befogadasra keriilt — az ingatlant érintben — 2012. jOnius 1-ig
kérelmezett — részarany foldkiadas eredményeként keletkezett osztatlan
ko6zos tulajdon megsziintetésére vonatkozo eljaras lefolytatasat fel kell
fliggeszteni a folyamatban 1évo megosztas tényének torléséig.

Ha a tény torlésére az ingatlan megosztasanak ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésével egyiitt keriil sor, abban az esetben a részarany foldkiadas
eredményeként Kkeletkezett osztatlan kozos tulajdon megsziintetésére
vonatkozo6 eljaras megsziinik.
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A kérelmet vissza kell utasitani, ha

a) az Ingatlan tulajdoni lapjan a kisajatitasi eljaras meginditasanak
ténye, a telekalakitasi eljards, a felmérési, térképezési ¢€s
teriiletszamitasi hiba kijavitasara iranyulo eljaras, vagy a foldmindsitési
cljaras meginditasanak ténye, az foldhivatali hatarozat elleni
feliilvizsgalat ténye, a bejegyzes, a feljegyzés ¢€s az adatvaltozas
atvezetése alapjaul szolgald vagy azzal kapcsolatos birdsagi hatarozat
elleni feliilvizsgalati, illetve perujitasi kérelem benyujtasa szerepel,

b) az ingatlan tulajdoni lapjan birosagi itéleten alapuld tulajdoni
korlatozas, birosagi vagy hatdsagi hatarozaton alapulo telekalakitasi €s
épitési tilalom elrendelése, valamint egyéb épitésiigyi korlatozas, az
epitett kornyezet alakitasarol ¢és vedelmerdl szo0lo torvényben
meghatarozott épitésiigyi kotelezés, valamit onkormanyzati hatdsagi
dontésen, vagy hatosagi szerzodeésen alapuld telepiilésrendezési
kotelezettség ténye, vagy peres eljaras meginditasanak ténye szerepel,
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c) az ingatlan tulajdoni lapjan zarlat, zar ala vétel, zarlat az Eurdpai
Uni6 és az ENSZ Biztonsagi Tanacsa altal elrendelt pénziigyi és
vagyoni korlatozé intézkedés végrehajtasara, tulajdonjog fenntartassal
tortent eladas, megismételt hagyatéki eljaras meginditasa ¢s fold
tulajdonjoganak atruhazasara iranyulo szerzédésbenytjtasa szerepel,

d) az érintett ingatlan tulajdoni lapjan a folyamatban 1évé megosztas
ténye van feljegyezve;

e) az érintett ingatlan tulajdoni lapjan széljegy van feltiintetve;

f) az ¢érintett Ingatlan valamely tulajdoni hanyadara vonatkozdan
tulajdonatruhazas hatdsagi jovahagyasa iranti eljaras van folyamatban;
g) ha az ingatlant érintéen a foldrendezo és a foldkiadd bizottsagokrol
sz0l6 1993. évi Il. térvény szerinti részarany foldkiadas eredményeként
keletkezett osztatlan kozoés tulajdon megsziintetésére vonatkozo
eljarasban a kiosztas sorrendjének megallapitasa érdekében mar a
sorsolds megtortént vagy az egyezség befogadasra kertilt; vagy

h) a folyamatban 1évé megosztas tényének a torlésétdl szamitott 30

napon beliil az adott ingatlant érintden ismételten kérelmet tesznek.
15



Ha a kérelem visszautasitasnak nincs helye, a kérelem benyujtasat
kovetden az ingatlanligyi hatdsag ellenorzi a kérelemmel éErintett
foldrészlet myilvantartasi és térképi adatainak osszhangjat, és a
tényfeljegyzésrdl szol6 dontés meghozatalaig, illetve az iigyazonosito
kiadasaig gondoskodik a sziikséges javitasok elvégzésérol.

A kérelemnek a visszavonasa esetén az ingatlaniigyi hatosag sziikseg
esetén gondoskodik a feljegyzett tény torlésérdl és az iligyazonositd
érvénytelenitésérol, illetve a mar kozzétett hirdetmény levételérol.

A folyamatban 1év6 megosztas tényének feljegyzésére iranyulo kérelem
egyben a foldrészletet érintd megosztasi folyamat megkezdésérdl szolo
hirdetmény kozzététele iranti kérelemnek iS mindsiil.

A tényfeljegyzéssel egyidejileg az ingatlanligyi hatosag kiadja a
megosztashoz  szikséges  térinformatikai  segitséget nyujto
Informatikai alkalmazashoz valé hozzaférést biztosité technikai
azonositot, tovabba az adott ingatlant ¢érintd0 megosztasrol az
elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikodo
magyarorszag.hu kormanyzati honlapon hirdetményt tesz k6zzé. 16



Ha a folyamatban 1évé megosztds tényének feljegyzésére iranyulod
kérelem beérkezését kovetoen, de még a tény feljegyzését
megelézoéen az érintett Ingatlanra vonatkozoan tulajdonjog oroklés
jogcimen torténd bejegyzése, kisajatitasi eljaras meginditdsa tényének
feljegyzése, illetve tulajdonvaltozas Kkisajatitdsi hatdrozat alapjan
torténd dtvezetése 1ranti kerelem érkezik, ugy ezen kérelmeket a
folyamatban 1évé megosztas tényének feljegyzésére iranyuld kérelmet
megelozoen kell elbiralni.

A folyamatban 1évé megosztas tényének feljegyzését kovetden az
Ingatlan tulajdoni lapjan és térképi allomanyan az oroklés miatt
bekovetkezett tulajdonvaltozas és a Kisajatitas — ideértve a
kisajatitast potlo adasvétel és csere esetét IS — Kkivételével mas
valtoztatas nem vezetheto at. A tény feljegyzeset kovetden benyujtott
egyeb kerelmeket vagy megkereseseket az ingatlaniigyr hatdsag
fiiggdben tartja megosztas tényének torléséig.
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A folyamatban 1év0 megosztds tényét az ingatlaniigyi hatosag
hivatalboél torli, ha a feljegyzést kovetéo 90 napon beliil nem Kkeriil
benyujtasra a megosztas atvezetese iranti kérelem.

Ha a kérelmez0 a 90 nap leteltét megel6zOen kezdeményezi a
folyamatban 1évo megosztas tényének torlését, az ingatlaniigyi hatosag
a torlé hatarozatban felhivja a figyelmet arra, hogy a torléstdl szamitott
30 napon beliil ugyanazon foldrészletre ismételt tényfeljegyzési
kérelem nem nyujthato be. Az ingatlaniigyi hatéosag a torléssel
egyidejlileg gondoskodik az iigyazonosito érvénytelenitésérol, valamint
megkeresi a miikodtetd szervezetet az elektronikus tajékoztatd levétele
erdekében.

18



Fontos hangsulyozni, hogy a bejelentéssel nem indul hatésagi
eljaras a megosztast illetoen, a hatosag, azaz a foldhivatal nem vesz
részt a folyamatban, az kizarélag a felek és az (altaluk az egyezség
ellenjegyzéséhez kotelezéen igénybe veendd) iigyvéd, valamint az
altaluk esetlegesen segitoként igénybe vett szakérté személyek
részvételével zajlik.

19



Az osztatlan kozos tulajdon  megsziintetését kezdeményezd
tulajdonostarsnak a megosztasi folyamat megkezdésérdl irasban,
Igazolt moédon kell értesitenie valamennyi, az ingatlanban tulajdoni
hanyaddal rendelkezé tulajdonostarsat, tovabba az ingatlan
foldhasznalati nyilvantartasba vagy erdogazdalkodoi
nyilvantartasba bejegyzett valamennyi hasznaléjat.

Az értesitést a megosztasra keriild Ingatlant érintdé jogok ¢és tények
jogosultjainak a tulajdoni lapon szereplé cimére kell megkiildeni.

Az értesités mell6zhet6 az olyan tulajdonostars esetében, aki szamara
az értesités kozlése azeért nem lehetséges, mert

a) személye bizonytalan, vagy

b) lakcime, tartdozkodasi helye, székhelye, telephelye, ﬁ()ktelepz%
Ismeretlen.



Akkor mindsiil a tulajdonostars személye bizonytalannak, ha

a) azonositasa nem lehetséges az ingatlan-nyilvantartasban szereplo
adatai alapjan, vagy

b) természetes személy esetén orokose, gazdalkodo szervezet esetén
jogutdédja az ingatlan-nyilvantartasbol nem allapithaté meg.

Az értesitést megtorténtnek kell tekinteni, ha annak koézlése azért
hiasul meg, mert

a) a postai kiilldemény azzal a jelzéssel érkezik vissza, hogy a cimzett
,hem kereste”, ,.ismeretlen” vagy ,,elkoltozott”, vagy

b) a cimzett tulajdonostars, a foldhasznaloé vagy az erdégazdalkodo a
kiildemény atvételét megtagadta.
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A kiértesités javasolt tartalma:

» a tulajdoni lap, térkép masolata vagy lényegi adattartalma,

» a varhatdéan bekebelezendd tulajdoni hanyadok megjeldlése,

* az értekbecslesi ajanlatként meghatarozott osszeg,

* a kezdeményezd tulajdonostars esetleges bekebelezési és vételi
ajanlatai,

* nyilatkozatok bekérése a tulajdonostarsaktol hataridovel:

0 ha nem ¢ért egyet az értékbecslési ajanlattal (azon ellenérték konkrét
megjelolésével, amelynek megajanlasa esetén nem kezdeményezi értékbecslési
szakvelemeny készitését),

0 ha bekebelezni akar (konkrét ellenérték ajanlattal),

0 ha osztatlan k6zos tulajdont akarnak fenntartani,

0 ha at akarjak ruhazni a tulajdoni hanyadukat (konkrét megegyezés esetén a
tulajdoni hanyad atvételére jogosult tulajdonostars megjelolésével),

0 ha tulajdonatruhazas utjan tobblet tulajdoni hanyadot kivannak szerezni (konkrét
ellenerték ajanlattal),

0 ha van az ingatlanon tulajdonaban allo6 felépitmény vagy foldtol

elvalaszthatatlan vagyontargy (annak tulajdonjogaval vagy hasznalataval
kapcsolatos szandék megjelolésével), valamint

* a tervezett személyes egyeztetd targyalasra valdo meghivas. )



Az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése soran a tulajdonostarsakat a
Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szerv altal iizemeltetett
osztoprogram alkalmazasaval az ingatlan meghatarozott részéhez kell
rendelni. A tulajdonostarsak kozott 1étrejott egyezségben meg kell
hatarozni a kiosztas soran kialakitott ingatlanokat és azok tulajdonosait.

Az egyezség érvényességéhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad
szerint szamitott egyszerii tobbségének dontése sziikséges azzal,
hogy az egyezséghez torténd hozzajarulast megadottnak kell tekinteni
azon tulajdonostars esetében, aki szamara az értesités kozlése nem
lehetséges, valamint aki értesitettnek tekintendd, ha az egyezségi
dontésben nem vesz részt. Az egvezség hatalya az osszes
tulajdonostarsra Kiterjed.
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Az egyezségnek meg kell felelni harom fontos, toérvényi szempontnak:

1. Az egyezségben kozos tulajdonban allé ingatlan nem alakithato
ki, kivéve ha az abban ¢érintett tulajdonostarsak abba Kkifejezetten
beleegyeznek.

2. Az egyezség eredményeként kialakitandd 1; Ingatlanoknak a
rendeltetésszeriic mezé6- és erdogazdasagi miivelésre alkalmasnak
kell lenniiik.

3. Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése soran egyik
tulajdonosnak sem juthat a megosztas alapjaul szolgald ingatlanban
fennallo tulajdoni hanyada alapjan a foldnek aranykorona értékben
Kifejezett kataszteri tiszta jovedelme szerint szamitott értékiinél Kisebb
értékli ingatlan, kivéve, ha abba az egyezség részeként Kifejezetten
beleegyezik.

Erdének mindsiilé ingatlan esetében figyelembe kell venni a f61don

talalhato faallomany fatérfogatat Is. ”



Az egyezségl dontés meghozatalaban képviselo Utjan torténd eljaras
esetén - egymassal Kkozeli hozzatartozéi viszonyban allo
tulajdonostars képviseltek kivételével - ugyanazon személy csak
egy tulajdonostarsat képviselhet.

Az egyezségi dontés meghozatala soran egyezségi targyalas formalis
megtartasa nem sziikséges, az egyezségi okiratot a tulajdonostarsak
kiilon-kiilon is alairhatjak.

Ha az ¢rintett tulajdonostarsak kezdeményezik a kozos tulajdonu

foldrészlet kialakitasat, akkor az egyezségi dontés meghozatala soran
azzal ellentétes tartalm dontés nem hozhato.
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Az egyezségi okiratban rogziteni kell
a) a megosztandd foldrészletben vagy foldrészletekben fennallo
kiindulo tulajdoni viszonyokat;
b) a megosztast kovetden kialakitasra keriild foldrészletek egyedi
azonositdjat, alrészleteit, miivelési agat, teriiletét és aranykorona
értékben Kifejezett kataszteri tiszta jovedelmet, valamint tulajdonosi
adatait;
) ha a tulajdonostarsak kozott tulajdonatruhazasra keriilt sor, akkor az
atruhazassal érintett ingatlanrész adatait és az atruhazas ellenértékét,
valamint a tulajdonostarsnak a Foktftv. 6. § (6) bekezdése szerinti
nyilatkozatat;
d) a {foldrészlet bekebelezéssel érintett részének adatait és a
bekebelezésre kertilo tulajdonrész ellenértékét;
e) a ¢) és d) pont alapjan tulajdont szerzo tulajdonostars arra vonatkozo
nyilatkozatat, hogy a tulajdoni hanyadat meghaladé ingatlanrész
tulajdonjoganak megszerzésére a Foktftv. 17. § (1) bekezdése alapjan
jogosult;
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f) az ‘érintett tulajdonostars nyilatkozatat a bekebelezett tulajdoni
hanyadok ellenértékének részeére valdo megfizetéseérdl, vagy arrol szolo
nyilatkozatot, hogy a teljesitést a kotelezett birdsagi letétbe helyezéssel
elvégezte;

g) a kozos tulajdonban maradd tulajdonostarsak erre vonatkozé
nyilatkozatat;

h) a kialakitasra keriilo foldrészletek megkozelitését biztositd

ha) szolgalmi jog alapitasat, illetve

hb) utak egyedi azonositojat, teriileti és tulajdonosi adatait;

1) arra vonatkozo rendelkezést, hogy a megosztandd foldrészlet
tulajdoni lapjan bejegyzett jogok és tények mely kialakitasra keriild
foldrészleteket és milyen mértében terhelik és e terhet a kialakitasra
keriild foldrészlet tulajdonosa elfogadja, vagy a hozzajarulasat a
Foktftv. 6. § (3) bekezdése alapjan vélelmezni kell,

J) a megosztandd foldrészleten 1évod felépitmények, illetve {61dtdl
clvalaszthatatlan vagyontargyak tulajdonjogi sorsat;

K) a dontés meghozatala soran a timogat6 szavazatok szamitasat.
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Az egyezségi megallapodast ¢és a térképvazlatot elegendd a
megallapodasban részes tulajdonostarsaknak, illetve képvisel6jiiknek
alairni.

Ha az egyeztetési folyamatban

* bekebelezes,

* tulajdonatruhazas,

« tulajdoncsere,

» osztatlan k6zos tulajdon fenntartasa,

* Jogok és tények atjegyzése, vagy

« az Ingatlanon 1évé felépitmények, illetve f6ldtél elvalaszthatatlan
vagyontargyak tulajdonjoga vagy hasznalata

targyaban IS tortént megegyezés, akkor az ebben ‘érintetteknek
mindenképp ald kell irniuk az egyezséget.

Fontos kiemelni, hogy bar az egyezség a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyad szerint szamitott egyszerli tobbsége esetén é&rvényes, az
egyezség az Osszes tulajdonostarsra, igy az azzal egyet nem értd
tulajdonostarsakra, valamint azokra is Kiterjed, akik az egyezség
kialakitasaban aktivan nem vettek részt.

Az egyezségi megallapodast ligyvédnek vagy kozjegyzonek ellen keld
|egyeznie.



Az egyezs€g semmissége

- nem tortént meg teljeskorlien a tulajdonostarsak értesitése,

- az egyezséghez nem kertilt csatolasra az osztoprogram altal készitett
térkepvazlat ¢€s teriiletkimutatas,

- nem felel meg a hatalyos Ingatlan-nyilvantartasi adatoknak,

- nem rendelkezik a megosztasra keriilo ingatlant érinté jogok és
tények atjegyzésérél, a foldtdl elvalaszthatatlan vagyontargyak
sorsarol,

- a kialakitando 1j ingatlanok nem felelnek meg a térvény altal
meghatarozott teriileti minimumnak,

- nem felel meg a kialakitand6 ingatlanok megkozelitésére vonatkozo
rendelkezéseknek,

- nem a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerinti egyszeri
tobbségének dontésén alapul,

- az kozos tulajdonban allo ingatlan kialakitasara iranyul és az egyezség
nem tartalmazza az abban ¢érintett tulajdonostarsak Kifejezett
beleegyezeset,

- a kialakitandé 1j Ingatlanok a rendeltetésszeri mezo- és
erd6gazdasagi muvelésre nem alkalmasnak,.



- valamely tulajdonostars az egyezség eredményeképpen a megosztas
alapjaul szolgald ingatlanban fennallo tulajdoni hanyada alapjan a
foldnek aranykorona értékben kifejezett kataszteri tiszta jovedelme
szerint szamitott értéktnél Kisebb értékt ingatlanhoz jutna, és az
egyezség nem tartalmazza az ‘érintett tulajdonostars Kkifejezetten
beleegyezeseét,

- az egyezség nincs oOsszhangban a torvénynek a bekebelezésre
vonatkozo eldirasaival.
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Az eljaras lehetoséget biztosit mind az értékaranyos, mind pedig a
teriileti alapu megosztas elvégzésére, valamint a tulajdonostarsak az
eredeti tulajdoni hanyaduktol eltéré6 megosztasban IS megegyezhetnek,
vagyis egyes tulajdonostarsak a megosztassal egyidejlileg tovabbi
tulajdonrészt is szerezhetnek az ingatlanban osztatlan kozos tulajdon
megsziintetése jogcimen.

Az egyezség keretében tehat megallapodas sziilethet arrol iIs, hogy
valamely tulajdonostars megszerezze egy vagy tobb tulajdonostars
tulajdonrészét, vagy annak bizonyos hanyadat akkor is, ha egyebekben
a megszerzendd tulajdoni hanyad is elérné a teriileti minimumot és
onallo ingatlanként kimérheté lenne. A megszerzend6 ingatlanrészért
ellentételezéseiil a szerzd tulajdonostars koteles megallapodasuknak
megfeleléen Kialkudott ellenértéket megfizetni. Fontos kiilonbség,
hogy — ellentétben a teriileti minimumot el nem ér6 tulajdonrészek
megvaltasaval — ebben az esetben a tulajdonszerzésre csak a masik fg]
beleegyezése esetén van lehetdseg.



Az optimalis birtokszerkezet kialakitasat segiti tovabba, hogy a
megosztasba a tulajdonosok tobb Ingatlant Is bevonhatnak -
amennyiben ezt a tényfeljegyzésre iranyuld kérelemben eldzetesen mar
jelezték — annak érdekében, hogy az — ugyanazon telepiilés, vagy
ugyanazon jarashoz tartozo ¢€s egymassal szomszeédos telepiilések
kozigazgatasi teriiletéhez tartoz6 — Ingatlanokban fennallo tulajdoni
illetoségeik egy tombben keriiljenek kiosztasra.

llyenkor az egyezségben megallapodhatnak arrol IS, hogy az egyes

Ingatlanokban fennalld tulajdonrészeik Osszevontan, egy ingatlanban
kertiljenek kialakitasra.
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Az osztoprogram a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelos szerv
Internetes oldalarol letoltheté alkalmazas.

Az  osztoprogram  segitségével  elkészitett  térképvazlat  ¢&s
teriiletkimutatds mas Ingatlan-nyilvantartasi eljarasban nem
hasznalhaté fel.

Az osztoprogramot a kérelmezd a sajat személyre szolo kormanyzati
iigyfélkapu azonositéo adataival és az iigyazonositéval egyiitt tudja
hasznalni. Az tligyazonositot az ingatlaniigylr hatosag a kérelemben
megadott tigyfélkapu azonositohoz ¢és a kérelemben megjelolt
foldrészlethez, foldrészletekhez rendeli.

A megosztas kizardlag a kérelemmel érintett foldrészletre, illetve
foldrészletekre terjedhet ki, az cljarasba mas — a kérelemben nem
szereplo — foldrészlet sesmmilyen formaban nem vonhaté be.

A 90 nap elteltével az iigyazonositd automatikusan érvényét veszti. s



Az osztoprogramban az ingatlan-nyilvantartasi adatszolgaltatashoz vald
hozzaférést az tigyazonositd biztositja. A kérelemben megjelolt
foldrészlethez, vagy foldrészletekhez tartozo hatalyos ingatlan-
nyilvantartasi adatok els6 belépéskor automatikusan betoltésre
keriilnek az osztoprogramba. A megosztast az iigyazonositohoz
rendelten, automatikusan, halézaton keresztiil szolgaltatott ingatlan-
nyilvantartasi adatok alapjan kell elvégezni.

Az osztoprogram a megosztas végrehajtasahoz sziikséges tulajdoni lap
adatokat és az Ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis adatait
ellenorzi, ezen ellendrzés sordn foldrészlet, alrészlet és miivelesiag-
azonositok ¢és teriiletek kolcsonds azonositasat, megfeleltetését végzi el.

Ha az osztoéprogram a szolgaltatott adatokban ellentmondast észlel, a
megosztast nem lehet elvégezni. Az osztoprogram ebben az esetben
lizenctet jelenit meg, valamint riportot general az észlelt hibarol. A
kérelmez6é a hiba riportot 5 napon beliil koteles eljuttatni az

ligyazonositot kiado ingatlaniigyi hatosag részere.
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Az osztoprogram az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése
eredményeképpen kialakitando j Ingatlanok adatainak
meghatarozasakor a megosztas alapjaul szolgalo Ingatlannak a
térképvazlat elkészitésekor hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatait
veszi alapul. Ett6l — az ut kialakitasa kivételével — a felek nem
térhetnek el.

Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése nem terjed ki az ingatlan és
annak alrészletei hatarvonalanak természetbeni felmérésére, valamint a
foldrészlet természetbeni allapotanak az ingatlan-nyilvantartasban
szereplo adatokkal valo 0sszehasonlitasara. A felmérési, térképezési és
teriiletszamitasi_hibabél, valamint a miivelési ag tényallapotoktol
torténo eltérésébol eredo kiovetkezményeket a tulajdonosok viselik.
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Az osztéprogram allitja el6 a megosztas Ingatlan-nyilvantartési
atvezetésére felhasznalhaté miiszaki dokumentaciot mind digitalis,
mind pedig nyomtathat6 formaban.

Az osztoprogram altal 1étrehozott térképvazlat ¢s teriiletkimutatas az
egyezségi okirat elvalaszthatatlan mellékletét képezi. E térképvazlat

kizarolag az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése soran hasznalhato
fel.

Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése soran Kizardlag az
osztoprogram altal létrehozott térképvazlat hasznalhaté fel.

A térképvazlat tartalmazza a megosztas elotti €s a megosztas utani
allapotot. 36



Az osztoéprogramban a térképvazlat szerkesztésére annak végleges
lezarasaig van lehetoség. Az osztoprogramban végzett valtoztatasok
végleges elfogadasat ¢€s a szerkesztés lezarasat kovetdéen a
térképvazlat és a teriiletkimutatas nem mddosithaté, csak a lezart
nyomatott valtozat hasznalhat6 a megosztas Ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésere iranyulo eljarasban.

A miiszaki dokumentacio elkészitését ¢s végleges elfogadasat kovetden
annak digitalis allomanyait az osztéprogrambol Kell bekiildeni az
ingatlaniigyi hatésag részére, hivatali kapun keresztiil. Mas modon
a digitalis allomanyok nem kildhetdk meg, a mas moédon megkiildott
allomanyokat az ingatlaniigyi hatésag a megosztas Ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésére iranyulo eljaras soran nem veszi figyelembe.

A miiszaki dokumentacio digitalis allomanyainak az ingatlaniigyi
hatosag hivatali kapujara tortén0 megkiildését kovetéen az
iigyazonositd automatikusan érvényét vesziti, az tovabb nem
hasznalhato. 37



A birtokelaprozodas megakadalyozasa érdekében teriileti minimum

keriil megallapitasra, amelynél kisebb térmértékii foldrészlet nem

alakithato ki a megosztas soran:

. 57610, kert, gylimdlcsds, nadas miivelési ag esetén 3000 m?,

- szanto, rét, legeld, erdo és fasitott terilet muvelési ag esetén 10.000
m? (1 hektar),

. zartkerti f6ldnek mindsiilé ingatlan esetében pedig 1500 m?.

Vegyes miivelési agu ingatlan esetén a Kisebb teriileti minimummal
rendelkezd muvelési agra vonatkoz6 mértek iranyado.

Az erd6 muvelési agra vonatkozo teriileti minimumot kell alkalmazni
az olyan ingatlanra is, amely az ingatlan-nyilvantartasban miivelés alol
Kivett teriiletként van nyilvantartva és amelyre az ingatlan-
nyilvantartdsban  Orszadgos Erddallomany Adattarban  erdOkéng
nyilvantartott teriilet jogi jelleg van feljegyezve.



Erdonek mindsiilé ingatlan esetén az erddtérvénynek az erdd
megosztasara iranyado tovabbi eldirasait Is figyelembe kell venni:

* a megosztas soran egy hektarnal kisebb, atlagosan 30 méternél
keskenyebb, vagy rendeltetésszerti erdogazdalkodasra alkalmatlan 1j
foldrészlet vagy alrészlet nem alakithato ki, és

* a hasznalati megosztassal érintett erdé csak a hasznalati megosztassal
elhatarolt 6nallo erddgazdalkodasi egységek hatarai mentén oszthatd
meg.

A mivelési g és a terlilet erd6torvény szerinti besorolasanak eltérése
esetén, Illetve a vegyes hasznositasu Ingatlanok esetében erre
kiilonosen figyelemmel kell lenni. llyenkor ugyanis eléfordulhat, hogy
az altalanos szabalyozas szerinti 3000 négyzetméteres hatarértéket az
erdore vonatkozo specialis rendelkezések feliilirjak, illetve a vegyes
hasznositasti ingatlanon beliill mas hatarérték vonatkozik az erdo
muvelési agu €s az egyeb mivelési agu 0j alrészletek kialakitasara.
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Ha az osztoprogram alkalmazasaval olyan vegyes miivelési agu
Ingatlan keriil kialakitasra, amely az erdd alrészlet mellett szant6, rét,
legelé vagy fasitott teriilet miivelési adgu alrészletet tartalmaz, és a
megosztas érinti az erdd alrészletet, abban az esetben a kialakitasra
keriil ingatlanban az erd6 alrészlet nem lehet 10 000 m?-nél Kisebb
teriiletnagysagu.

Ha az osztoprogram alkalmazasaval olyan vegyes miivelési agu
Ingatlan kertil kialakitasra, amely az erd6 alrészlet mellett szolo, kert,
gyiimolcsOs, nadas muvelési agu alrészletet tartalmaz, és a megosztas
érinti az erd6 alrészletet, abban az esetben kialakithato 10 000 m?-nél
kisebb, de legalabb 400 m? teriiletnagysagu erdd alrészlet is.
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Ha egy vagy tobb tulajdonostarsnak a megosztas alapjaul szolgalo
Ingatlanban fennallé tulajdoni hanyada alapjan kialakithatd ingatlan —
sem onalldan, sem massal kozosen, sem hozzavasarlassal vagy cserevel
— nem ¢éri1 el a teriilett minimumot, az egyezségben rendelkezni kell a
teriileti minimumot el nem érd tulajdoni hanyadok valamely masik
tulajdonostars  tulajdoni  hanyadahoz t6rténé hozzaszamitasarol
(bekebelezés). Ebben az esetben a megosztas eredményeként a masik
tulajdonostars részére az iIngatlant a megosztas alapjaul szolgalo
Ingatlanban fennall6 tulajdoni hanyada és a bekebelezett tulajdoni
hanyad egyiittes mértékének megfelelden kell kialakitani.

Ha tobb tulajdonostars Is jelzi a szandékat a bekebelezésre, akkor a
teriileti minimumot el nem ¢érd tulajdoni hanyadot az a tulajdonostars
kebelezheti be, aki a legmagasabb cllenérték megfizetését vallalja.

Ha egyetlen tulajdonostars sem kivanja bekebelezni az adott tulajdoni

hanyadot, akkor arra a megosztast kezdeményezd tulajdonostars
koteles. 4l



A teriileti minimumot el nem ér6 tulajdoni hanyaddal rendelkezd tulajdonostars
részére a bekebelezO tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az ingatlan — az
NFK honlapjan kozzétett értékbecslési ajanlatban megallapitott — értékének
megfelelo 6sszeget kell megfizetnie. Ha a teriileti minimumot el nem ér6 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 tulajdonostars vagy a bekebelez6 tulajdonostars nem ért
egyet az értékbecslési ajanlatban foglalt 6sszeggel, ugy igazsagiigyi szakértovel
uj értékbecslési szakvéleményt készittethet. Az 0j értékbecslési szakvélemény
elkészitésének koltségeit a bekebelezo tulajdonostars abban az esetben viseli, ha
annak elkészittetését O kezdeményezte vagy ha az 1O értékbecslési
szakvéleményben foglalt 6sszeg legalabb 20%-kal meghaladja az értékbecslési
ajanlatban foglalt 6sszeget. Ha az 0j értékbecslési szakvéleményben foglalt 6sszeg
meghaladja az értékbecslési ajanlatban foglalt Gsszeget, a bekebelezo
tulajdonostarsnak ellenértékként legalabb az 10y értékbecslési szakvéleményben
meghatarozott 0sszeget kell megfizetnie. Ha az 0j értékbecslési szakvéleményben
foglalt Osszeg kevesebb, mint az értékbecslési ajanlatban foglalt Osszeg, a
bekebelezd tulajdonostarsnak ellenértékkent legaldbb az 1y eértékbecslési
szakvéleményben meghatarozott Osszeget Kkell megfizetnie. Ha tobb 1
értékbecslési szakvélemény késziilt, azt kell figyelembe venni, amelyben a
legmagasabb 6sszeg szerepel.

Az ellenérték megfizetéset az egyezségi dontésben részt nem vevd tulajdonostars
részére birosagi letétbe helyezéssel kell teljesiteni. Amennyiben a letétben 1évo
Osszeget a jogosult 15 éven beliil nem igényli, abban az esetben azt az allam
foldvasarlasra felhasznalhatja.



Az értékbecslési ajanlatként szanto, szolo, gyiimolcesos, Kert, rét, legeld
(gyep), nadas ¢és fasitott teriilet miivelési agban nyilvantartott
foldrészlet esetén a Nemzeti Foldiigyi Kozpont internetes oldalan
telepiilés és miivelési ag szerinti bontasban kozzétett értéket kell
figyelembe venni.

A {foldon Iétesitett tultetvény, felépitmény vagy a foldrészleten a
mivelési aganak megfeleld0 hasznositasat elosegitd, a folddel
alkotoérészi kapcsolatban allo és a foldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait noveld agrotechnikai létesitmény értékét nettdo potlasi
koltség alapu értékbecsléssel kell megallapitani.
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Erdo muvelési agban nyilvantartott foldrészlet esetében
T*(Ftk*35000+V*3500)

Orszagos ErdOallomany Adattarban nyilvantartott erd6gazdalkodasi
tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriilet (egyéb részlet) esetén
az értékbecslési ajanlat forintban kifejezett mértéke: T*200000

Tobb erddrészlet vagy egyéb részlet esetén az értékbecslési ajanlatot
erdorészletenként, illetve egyéb részletenként kiilon kell
meghatarozni, melyek 0Osszegzésébol all elo a teljes értékbecslési
ajanlat.

T. az ‘¢érintett erdOrészlet vagy egyeb részlet teriilete hektarban
Kifejezve

Ftk: az erdérészlet Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott
féfafajanak faterméképessége m3/hektar/év egységben kifejezve

V. az erdoOrészlet Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott
fatérfogata m3/hektarban Kifejezve

Ha az erdorészlet fofafajanak fatermd képessége nem értelmezett,
abban az esetben az erdoérészletre IS az egyéb részletre meghatarozot
értékbecslési ajanlat mértékét kell alkalmazni.



A modszer alkalmazasdhoz az erdorészletek ¢s az erdogazdalkodasi
tevekenységet kozvetleniil szolgald foldteriiletek teriiletét hektar
mértekegysegben, az erdOrészlet fofafajanak fatermé képességét
m3/hektar/év egységben, az erdorészlet fajlagos fatérfogatat m3/hektar
egységben a Nemzeti Foldiigyi Kozpont Internetes oldalan
megjelenitett generalizalt erdotérkép utjan kozzé teszi.

Az 1gazsagligy1 szakertdi értekbecslési szakvéleményben az erdotalaj
és a faallomany értékét egyiittesen Kell megallapitani, amelynek
soran az erdotalaj értékét az erdo orokos jaradékabol, mig a
faiallomany értékét a potencidlis véghasznalatbol levezetett
jelenérték szerint kell kiszamitani.
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A térképen meg kell keresni a kérdéses erdorészletet:

« a térképen torténd bongészéssel, amelyhez segitség lehet, ha
miiholdkép fedvényt IS hasznalnak, illetve a térképet nagyitjak,

e a program keresofunkciojaval.

A keresofunkcio elinditasa esetén az erdoreszlet jelét beirva indithato a
kerese¢s.

Bal egérgombbal belekattintva az erdorészlet teriiletébe a keresets
adatok a feluero ablakban jelennek meaq.




Egyrészt lehetdéség van arra, hogy ha egy tulajdonostars tulajdoni
hanyada alapjan nem érné el a tertileti minimum szerinti mértéket,
akkor 0Osszeallva egy masik tulajdonostarssal vagy tobbekkel
egyiittesen €érjék el a teriileti minimum szerinti nagysagot. Ebben az
esetben az igy 0Osszeallt tulajdonostarsak osztatlan kozos tulajdoni
formaban, egylittesen fogjak megkapni a teriileti minimumot ezaltal
mar elerd foldtertiletiiket.

Masrészt lehetdség van arra, hogy az egyik tulajdonostars egy masik
tulajdonostarstél vasaroljon tulajdoni hanyadot annak érdekében,
hogy azzal egyiitt mar elérje a teriileti minimum mértékét.
Harmadrészt lehetdség van arra, hogy ha az érintett tulajdonostarsak
tulajdoni hanyad alapjan szamitva tobbséget IS tudnak képviselni,
akkor leszavazzak a megosztast, aminek kovetkezményeként az

Ingatlan valtozatlan formaban marad osztatlan k6zos tulajdonban. 4



A kifizetést birosagi letétbe helyezéssel kell teljesiteni azon
tulajdonostarsaknak,

akik az egyezségi dontésben nem vettek részt;

akik személye bizonytalan;

akiknek lakcime, tartozkodasi helye, székhelye, telephelye, illetve
fidktelepe Ismeretlen;

akiktdl a megosztas megindulasarol szolo postal uton nyujtott
tajékoztatds ,,nem kereste” vagy ,.elkoltozott” jelzéssel érkezik
vissza, valamint

akik a megosztds megindulasardl szolo tajékoztatd kiildemény
atvételét megtagadtak.

Amennyiben a letétben 1évo 6sszeget a fenti jogosultak 15 éven beliil
nem igénylik, abban az esetben azt az allam hasznalhatja fg{l3
foldvasarlasra.



A megosztas eredményeként 1étrejovo 1y Ingatlanok megkozelitésére
szolgalo ut kialakitasarol a tulajdonostarsak az egyezségben
rendelkezhetnek. Ebben az esetben rendelkezni kell az ut
tulajdonjoganak rendezésérol is.

Ha ut kialakitasara nem kertil sor, ugy az egyezségben rendelkezni kell
a megkozelitésiiket biztosité szolgalmi jog alapitasardl.

A megkozelitést elsddlegesen utak Onalld foldrészletként torténd
kialakitasaval kell megkisérelni.

Uj ut kialakitasara ugy keriilhet sor, hogy annak egy mar meglévé,
onallo  helyrajzi szammal rendelkez0 szomszédos uttal wvalo
kapcsolodassal vagy ezzel azonos terjedelmii atjarasi szolgalmi jog
biztositasaval a kozuti csatlakozas folytonossaga biztositott legyen. ,q



A foldrészletek megkozelitését szolgald 1y ut csak ugy alakithatod Ki,
hogy az a megosztds soran kialakitandd foldrészletek mezo- és

erdogazdasagi hasznalatit a lehetéo legkisebb mértékben
korlatozza.

Beltertileten a telepiilésrendezési eszkozokkel osszhangban 1évo utat
kell kialakitani.
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A tulajdonostarsak az_egvezség keretében kotelesek rendelkezni a
megosztasra Kkeriilé _ingatlant érinté jogoknak és tényeknek a
megosztas _eredményeként 1étrejové uj ingatlanokra torténé
atjegyzésérol, kivéve, ha a jog vagy tény igazolt médon megsziint,
valamint a_tulajdonostarsak valamelyikének tulajdoniaban allé, a
foldtol elvalaszthatatlan vagyontargyak tulajdonba adasaro6l és
értéekének megtéritésérol vagy tovabbi hasznalatuk feltételeinek a
meghatarozasarél, kivéve, ha a |og vaqy tény igazolt moédon
megszint.

Ennek teljesitéséhez a tulajdonostarsak adatszolgaltatas keretében
kérhetik az ingatlaniigyi hatdésagtol a megosztando ingatlan tulajdoni
lapjan szereplo jogok bejegyzésének, illetve tények feljegyzésének
alapjaul szolgald vazrajzok kiadasat. Az ingatlanligyr hatdsag az
adatszolgaltatasnak a megkeresestdl szamitott 15 napon belil kotelgs
eleget tenni.



Ha az ingatlaniigyi hatésagnal nem allnak rendelkezésre a jogok, tények
feljegyzésével kapcsolatos adatok, tigy azokat a tulajdonos a jog, illetve tény
jogosultjatol, illetve a feladatkore altal érintett hatosagtol koteles
beszerezni.

A jogok ¢és tények tervezett atjegyzését a térképvazlaton és a
teriiletkimutatason fel Kell tiintetni és azt jovahagyas céljabol meg kell
kiildeni valamennyi bejegyzett jog vagy tény jogosultja szamara.

Ha a bejegyzett jog vagy tény valamely hatésag dontésén alapul vagy
jogszabaly alapjan valamely hatésag megkeresése alapjan keriilt az ingatlan-
nyilvantartasban feltlintetésre, a térképvazlatot €s teriiletkimutatast jovahagyas
c¢ljabol e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint
meg kell kiildeni az érintett hatésag szamara.

A jogosult, illetve a hatosag az allasfoglalasat a megkereséstol szamitott 15
napon beliill koteles megadni. Ha a jogosult, illetve a hatosag a
térképvazlatban ¢s teriiletkimutatasban foglaltakkal nem ért egyet, ugy koteles
azt megindokolni, valamint egyidejlileg koteles a tulajdonosok szamara adatot
szolgaltatni a térképvazlat ¢s teriiletkimutatas megfeleld elkészitéschez. 52



A hatarido elmulasztasa, illetve az adatszolgaltatasi kotelezettség
nemteljesitése esctén a jogosult, illetve a hatdosag hozzajarulasat a megkiildott
térképvazlat ¢s teriiletkimutatas szerinti megosztashoz, illetve a szolgalmi jog
1étesitéséhez megadottnak kell tekinteni.

Ha a foldrészlet egészére, vagy annak természetben vagy teriileti mértékben
meghatdrozott részére vonatkozd jogbejegyzés vagy tényfeljegyzés talalhato,
err6l az osztéoprogrammal Kkiilon térképvazlatot és teriiletkimutatast kell
késziteni, ami a Jogok és tények valtozasanak tovabbjegyzését biztositja.
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A megosztas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésére iranyulo eljaras

Az Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés iranti kérelemhez csatolni kell

a) az egyezségi okiratot,

b) a kinyomtatott, az egyezségi dontésben résztvevo tulajdonostarsak
altal alairt miszaki dokumentaciot,

c) a Foktftv. 5. § (1) bekezdése szerinti értesités megtorténtének, vagy
az értesités Foktftv. 5. § (2) bekezdése szerinti melldzése feltételel
fennallasanak, valamint az értesités Foktftv. 5. § (4) bekezdése szerinti
meghitsulasanak igazolasat,
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d) Ha a Foktftv. 9. § (2) bekezdése szerinti jogosult, illetve a 9. § (3)
bekezdése szerinti hatosag a jovahagyasat nem a tulajdonostarsak altal
alairt térképvazlaton ¢és teriiletkimutatdson adja meg, akkor a
kérelemhez csatolni kell a Foktftv. 9. § (2) bekezdése szerinti jogosult,
Illetve a 9. § (3) bekezdése szerinti hatosag jovahagyasat tartalmazé
térképvazlatot és teriiletkimutatast, a jogosult, illetve a hatosag altal
kiilon-kiilon joévahagyott dokumentumokat a tulajdonostarsak altal
alairt térképvazlattal és teriiletkimutatassal osszefluzve,

e) ha a Foktftv. 12. § (1) bekezdése szerinti bekebelezésre keriil sor, az
ellenérték megfizetésének, illetve birdi letétbe helyezésének
igazolasat.

Az Ingatlan-nyilvantartasi kérelem része tovabba az osztoprogrambol
bekiildott digitalis miiszaki dokumentacio.
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Az egyezségi okiratnak az Inytv. szerinti adatokat csak az egyezségben
részt vevo tulajdonostarsak esetében kell tartalmaznia.

Az egyezségben részt nem vevo, valamint azon tulajdonostarsak
esetében, akik értesitése mellozhetd, tovabba az értesitettnek tekintendo
tulajdonostarsak esetében az egyezségnek a tulajdonostarsak tulajdoni
lapon szerepld adatait kell tartalmaznia.

A bekebelezés tutjan torténd tulajdonszerzéssel érintett tulajdoni
illetdségeket a megosztast kovetoen 1étrejovo ingatlan tulajdoni lapjan
— a tulajdonszerzOé erre iranyuld kérelme esetén — kiilon Kkell
nyilvantartani.
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Az ingatlaniigy1 hatosag a bejegyzési kérelmet visszautasitja vagy az
eljarast megsziinteti, illetve a bejegyzési kérelmet clutasitja és a
folyamatban 1évé megosztas tényét torli

a) semmisség esetén;

b) ha megallapitja, hogy a megosztasi dokumentacidé az atvezetésre
alkalmatlan, tartalmaban ellentmondasos Vvagy potolhatatlan
hidnyossaga van;

c) ha a megosztasi dokumentacié digitalis allomanyai az ingatlaniigyi
hatdsaghoz nem keriiltek megkiildésre;

d) ha az osztdéprogram altal 1étrehozott térképvazlat és teriiletkimutatas
tartalma nincs 6sszhangban az egyezségi okirat tartalmaval;

e) ha a beadvanynak potolhatdé hianyossaga van, és a hianypoétlast a
kérelmez6 az ingatlaniigyi hatdsag altal megadott hatarid6 lejartaig
nem teljesiti.
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Ha az ingatlaniigyi hatosag megallapitja, hogy az egyezségi okirat és a
megosztasi dokumentacié a jogszabalyi eldirasoknak megfelel,
elvégzi a munkarészek végleges helyrajzi szamozasat a Kinyomtatott
terkepvazlaton, a valtozasi allomanyon ¢és a teriiletkimutatason
egyarant. A helyrajzi szamozast kovetéen a valtozasi allomanyt az
allami  ingatlan-nyilvantartasi  térképi  adatbazisban  eldzetes
nyilvantartasba veszi.

Az ingatlaniigyi hatoésdg a foldhasznalati nyilvantartasban
hivatalbél atvezeti a megosztassal bekovetkezo valtozast, ha a
megosztasra keriild foldrészlet teljes teriiletének ugyanaz a
bejegyzett foldhasznaloja vagy a megosztas az alrészlet hatarok
mentén tortént és az alrészlet teljes teriiletének ugyanaz a
bejegyzett foldhasznaloja.
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Az osztatlan kozos tulajdonnak az
ingatlan egyetlen tulajdonostars
tulajdonba vétele utjan torténo

megszuntetese

Ha az ingatlanb6él nem alakithato ki legalabb két, a tertileti
minimumnak megfelelo ingatlan, a megosztasnak nincs helye, hanem
az ingatlant egyetlen tulajdonostars veheti tulajdonba.

Az ingatlan barmely tulajdonosa kezdeményezheti a tobbi
tulajdonostars tulajdoni hanyadanak bekebelezését.

Ha tobb tulajdonostars is jelzi a szandékat a bekebelezésre, akkor az

Ingatlant az a tulajdonostars veheti tulajdonba, aki a legmagasabb
ellenerték megfizetését vallalja.
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A tulajdonba vételt kezdeményezo tulajdonostarsnak az ingatlanban
tulajdoni hanyaddal rendelkez6 valamennyi tulajdonostarsat a
bekebelezési szandékarol irasban, igazolt médon értesitenie kell.
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Az értesitésnek tartalmaznia kell

a) a kezdeményezo tulajdonostars arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a
tulajdoni  hanyadat meghaladd  ingatlanrész  tulajdonjogénak
megszerzésére jogosult;

b) az értékbecslési ajanlat szerinti értéket a foldrészlet egésze
vonatkozasaban ¢és a kezdemeényezO tulajdonostars altal ajanlott
ellenértéket;

c) arra vonatkozé figyelemfelhivast, hogy amennyiben az értesitett
tulajdonostars a részére ajanlott ellenértekkel nem ért egyet, gy
értékbecslési szakvélemenyt készittethet;

d) arra vonatkoz6 figyelemfelhivast, hogy az értesitett tulajdonostars
30 napon beliil adja meg a kezdeményezd tulajdonostars szamara az
ellenérték megfizetésére vonatkozo teljesitéssel kapcsolatos
feltételeit;

e) arra vonatkozo6 figyelemfelhivast, hogy ha az ingatlanon az értesitett
tulajdonostars tulajdondban allo, a foldtol elvalaszthatatlan
vagyontargy talalhato, az értesitett tulajdonostarsnak nyilatkoznia kell
annak tulajdonba adasa és értékének megtéritése vagy tovabbi
hasznalata tekintetében.



f) arra vonatkozo figyelemfelhivast, hogy az értesitett tulajdonostars 30
napon beliil nyilatkozhat, hogy az ellenértékként kinalt &sszeghez
képest azt legalabb 10%-kal meghalado 6sszegért maga kivanja a teljes
Ingatlant tulajdonba venni;

g) arra vonatkozo figyelemfelhivast, hogy az értesitett tulajdonostars a
30 napon beliil teljes bizonyitdé erejii maganokiratban nyilatkozhat
arr6l, hogy nem ¢ért egyet az ingatlan egyetlen tulajdonostars altali
tulajdonba vételével, mert annak térvényi feltételei nem allnak fenn;

h) a kezdeményezo tulajdonostars nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy
ha a foldrészlet mas tulajdonostars altal keriil bekebelezésre, és a
foldreszleten a tulajdonaban allo ¢s a foldtdl elvalaszthatatlan
vagyontargy talalhato, nyilatkozik annak tulajdonba adasa ¢s értékének
megteritése vagy tovabbi hasznalata tekintetében, tovabba megjeloli az
ellenérték megfizetésére vonatkozoé teljesitéssel kapcsolatos feltételeit;
1) a kezdeményez6 tulajdontars nyilatkozatat, amelyben vallalja, hogy
ha a foldrészlet mas tulajdonostars altal keriil bekebelezésre, az eljaras
kezdeményezésére vonatkozo valamennyi okiratot — kiilondsen a
tobbi tulajdonostars igazolt értesitését és a tobbi tulajdonostars altal
adott visszajelzést — a foldrészletet ténylegesen bekebelezni jogosyls
tulajdonostars részére atadja.



A bekebelezési szandékrol értesitett tulajdonostars 30 napon beliil teljes
bizonyito erejii maganokiratban nyilatkozhat arrol, hogy nem ért egyet
az ingatlan egyetlen tulajdonostars altali tulajdonba vételével, ha a
tulajdoni hanyadanak megfeleld teriilet az ingatlan mivelési agait és
mindségi osztalyait figyelembe véve a leggyengébb mindségii
teriileten elérné a teriileti minimumot.

A nyilatkozatot tobb tulajdonostars kozosen IS megteheti, ha a
tulajdoni hanyadaiknak megfeleld teriilet egylittesen az ingatlan
muvelési dgait ¢s mindségi osztalyait figyelembe véve a leggyengébb
minoségi teriileten elérné a teriilleti minimumot és ugy
nyilatkoznak, hogy az ingatlan megosztasa esetén egymassal kozos
tulajdonban kivannak maradni.

llyen nyilatkozattétel esetén az ingatlan egyetlen tulajdonostars altali
tulajdonba vételére nincs lehetdség.
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Ha az értesitett tulajdonostars kivanja tulajdonba venni az ingatlant,
akkor 30 napon belill teljes bizonyitd erejii maganokiratban tett
nyilatkozatban jelezheti az ingatlanra vonatkozé bekebelezési
szandékat, amely nyilatkozatban meg kell jelolnie az altala ajanlott
ellenértéknek a foldrészlet egészére szamitott 6sszegét (ellenajanlat),
amelynek legalabb 10%-kal meg kell haladnia a kezdeményezo
tulajdonostars altal megjelolt ellenérték 6sszegét, tovabba nyilatkoznia
kell arrol, hogy a fennalld tulajdoni hanyadat meghalad6 ingatlanrész
tulajdonjoganak megszerzésére jogosult.

Ha a kezdeményezO tulajdonostars fenntartja az ingatlant érintd
bekebelezési szandékat, ugy ezt a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott
15 napon belil teljes bizonyitdé erejit maganokiratban tett
nyilatkozatban jelezheti az ellenajanlatot tevd tulajdonostars vagy
tulajdonostarsak  felé. A kezdeményezO  tulajdonostarsnak
nyilatkozataban meg kell jeldlnie az altala ajanlott Gjabb ellenértéknek
a teljes Ingatlanra szamitott Osszegét, amelynek legalabb az eredeti
ajanlat Osszegének 10%-aval meg kell haladnia a legmagasalua
érvényes ellenajanlat 0sszegét.



A nyilatkozatban a kezdeményezo tulajdonostarsnak fel kell hivnia az
ellenajanlatot tevd tulajdonostarsak figyelmét, hogy ha bekebelezési
szandékukat fenntartjak, akkor a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott
15 napon beliil tehetnek 1; ajanlatot, amelynek legalabb az eredeti
ajanlat Osszegének 10%-aval meg kell haladnia az ellenajanlat
Osszegét. Ezt alkalmazni kell mindaddig, amig nem érkezik tobb
ellenajanlat. Nem tehet ellenajanlatot az a tulajdonostars, aki a korabbi
felhivasra ellenajanlatot nem tett.
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Ha a kezdeményez6 tulajdonostars nem kivan ujabb ajanlatot tenni,
akkor az ellenajanlatot tevO tulajdonostars nyilatkozatanak
kézhezvételet kovetd 15 napon belil koteles az eljaras
kezdeményezésére vonatkozd valamennyi okiratot — kiilonésen a tobbi
tulajdonostars igazolt értesitését és a tobbi tulajdonostars altal adott
visszajelzést, valamint ha késziilt ilyen, akkor az értékbecslési
szakvéleményt — a foldrészletet ténylegesen bekebelezni jogosult,
érvényes ecllenajanlatot tevd tulajdonostars részére atadni, valamint
megjelolni  az ellenérték megfizetésére vonatkozo teljesitéssel
kapcsolatos feltételeit. Ha a foldrészleten a tulajdonaban alloé és a
foldtél elvalaszthatatlan vagyontargy taldlhato, a kezdemeényezo
tulajdonostarsnak egyidejiileg nyilatkoznia kell annak tulajdonba adésa
¢s értékének megtéritése vagy tovabbi hasznalata tekintetében IS.

66



Ha a kezdeményezo tulajdonostars nem kivan ujabb ajanlatot tenni, és
tobb értesitett tulajdonostars Is tett érvényes cllenajanlatot, akkor az
okiratokat és nyilatkozatokat a legmagasabb 0Osszegli érvényes
ellenajanlatot tevo tulajdonostars — azonos Osszegii ellenajanlatok
esetén a korabban érkezett ervényes ellenajanlatot tett tulajdonostars,
tobb azonos napon erkezett ellenajanlat esetén a kezdemenyezO
tulajdonostars altal valasztott tulajdonostars — részére kell megkiildeni.

Az okiratokat és nyilatkozatokat atvevo tulajdonostars az okiratok ¢és
nyilatkozatok kézhezvételét kovetd 15 napon beliil koteles értesiteni a
tobbi ¢érvényes ellenajanlatot tett tulajdonostarsat a legmagasabb
ervényes ajanlat osszegerol.
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Az értesitett tulajdonostars 30 napon beliil teljes bizonyito ereji
maganokiratban nyilatkozhat arr6l, hogy az értesitésben szerepld
ellenértéket elfogadja, vagy - ha az értékbecslési ajanlattal nem ért
egyet - igazolnia kell, hogy értékbecslési szakvélemény készitését
kérte.

A nyilatkozatban meg kell jelolni az ellenérték megfizetésére
vonatkozo6 teljesitéssel kapcsolatos feltételeit.

Ha az ingatlanon az értesitett tulajdonostars tulajdonaban allo, a foldtél
elvalaszthatatlan vagyontargy talalhaté nyilatkozni sziikséges annak
tulajdonba adasa és értékének megtéritése vagy tovabbi hasznalata
tekintetében IS.
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Az cllenérték megtizetését birosagi letétbe helyezéssel kell teljesiteni a
bizonytalan személyti — ideértve az elhunyt — tulajdonostars, valamint
az értesitettnek tekintendd tulajdonostars, valamint azon tulajdonostars
részére, aki a teljesitéshez sziikséges adatokat nem bocsatja a
bekebelezd tulajdonostars rendelkezésére.

Ha a letétben 1évo Osszeget a jogosult 15 éven beliil nem igényli, abban
az esetben azt az allam foldvasarlasra felhasznalhatja.
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A bekebelezésrol értesiteni kell a foldrészletre bejegyzett egyéb jogok
¢s tények jogosultjait, és ha a bekebelezend6 tulajdoni hanyadra az
Ingatlan-nyilvantartasba olyan jog vagy tény van bejegyezve vagy
feljegyezve, amely sziikségessé teszi a tulajdonjog atruhazasahoz a
jogosult vagy valamely hatésag hozzajarulasat, az clidegenitési
tilalom kivételével, a bekebelezdé tulajdonostars koteles a
hozzajarulast a tulajdonszerzést megel6zoen beszerezni.

70



Az Ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésének alapjaul szolgalé okiratnak mindsiil a
bekebelezés targyaban létrejott és osszes tulajdonostars altal alairt
szerzodés vagy ennek hianyaban a bekebelezé tulajdonostars altal
tett egyoldala nyilatkozat.

Az okiratnak tartalmaznia kell

a) arra vonatkozé nyilatkozatot, hogy a kizardlag a bekebelezd
tulajdonostars jelezte tulajdonba vételi szandékat; vagy

b) tobb tulajdonostars tulajdonba vételi szandéka esetén vételi
szandékuk rogzitését, valamint arra vonatkozo nyilatkozatot, hogy a
bekebelezd tulajdonostars ajanlotta a legmagasabb ellenértéket.

A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének alapjaul szolgald
okiratnak az Inytv. szerinti adatokat csak a bekebelezo, valamint a
bekebelezés targyaban 1¢trejott szerz0dés esetén a szerzodest aldird
tulajdonostarsak esetében kell tartalmaznia. Egyoldalu jognyilatkozat
esetén az okiratnak a tulajdonostarsak tulajdoni lapon szereplé adatat
kell tartalmaznia.



A foldrészlet egyetlen tulajdonostars altali tulajdonba vétele - az allami
tulajdonbdl kikeriild ingatlanrészen fennallott vagyonkezeldi jog
kivételével - nem sziinteti meg a kozos tulajdonban allo
foldrészletre létrejott, és a bekebelezéskor fennallo foldhasznalati
szerzodésen alapulo foldhasznalatot.

Ha a kozos tulajdonban allé foldrészlet részben vagy egészben a
tulajdonostarsak személyétdl eltérd harmadik személy hasznalataban
all, a bekebelez6 tulajdonostars a tulajdonos személyében
bekovetkezett valtozasrol Kkoteles értesiteni a foldhasznalati
nyilvantartasba vagy erdoégazdalkodéi nyilvantartasba bejegyzett
valamennyi hasznalét.
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Az Ingatlanban a megosztast megeldzden fennalld tulajdoni hanyadat
meghalado 1ngatlanrész tulajdonjoganak e torveény alapjan torténd
megszerzésére csak az a tulajdonostars jogosult, aki

a) az adott ingatlanban legalabb 3 éve rendelkezik tulajdonrésszel,

b) tulajdonrészét 6roklés jogcimen Szerezte; vagy

C) tulajdonrészét kozeli hozzatartozojatol szerezte.

Foldtulajdonszerzés esetén a Foldforgalmi torvény 10. § (2)
bekezdését, valamint a 12-17. §-at nem kell alkalmazni.

Tulajdonszerzés esetén sem jogszabalyon, sem szerzddésen alapulo
elovasarlasi Jog nem gyakorolhato.

A tulajdonszerzéshez nem kell a mezdgazdasagi igazgatasi szery
jovahagyasa.



Az Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés soran a bejegyzési engedélyt
megadottnak kell tekinteni azon tulajdonosok tekintetében, akik a
dontésben nem vettek részt, tovabba akik tulajdonrésze bekebelezésre
kertil.

Ha az ingatlanon sirhely talalhat6 és az ingatlanban az allam tulajdoni
hanyaddal rendelkezik, akkor a megosztas soran — az allam nevében a
tulajdonosi jogokat gyakorld jelzése alapjan — az allam tulajdondba
keriilo ingatlant ugy kell kialakitani, hogy a sirhely szerinti teriilet az
allam tulajdonaba kertiljon. Ebben az esetben a tertileti minimumra ¢és a
bekebelezésre vonatkozd rendelkezések alkalmazasanak az allammal
szemben nincs helye. Ha az ingatlanbol nem alakithato Ki legalabb két,
a teriileti minimumnak megfelelo ingatlan, a sirhellyel érintett ingatlant
az allam tulajdonaba kell adni. A sirhely elhelyezkedésére vonatkozd
adatokat a Nemzeti Foldiigyi Kozpont biztositja az osztéprogram
szamara, amelyet a megosztas soran figyelembe kell venni.

A megszerzett tulajdonrész jelzalogjoggal vagy végrehajtasi joggal
terhelt, a megszerzett tulajdonrész tulajdonosa csak a megszerzejj
tulajdonrész értékéig tartozik a kovetelésért helyt allni.



A tulajdonostarsak az osztatlan kozos tulajdon e torvény szerinti
megsziintetésébol eredo jogvitajuk esetén a birésaghoz fordulhatnak.

A teriileti minimumot el nem ¢érd tulajdoni hanyaddal rendelkezé
tulajdonostars — a tulajdoni hanyadanak megtelelé ingatlan kialakitasa
erdekében — az egyezség letrejottétdl szamitott 30 napon beliil kérheti a
birosagtol a bekebelezésre és a teriileti minimumra vonatkozo
rendelkezések alkalmazasanak mell6zésével az egyezség modositasat, ha
az ingatlant

a) legalabb harom éve

aa) sajat maga,

ab) kozeli hozzatartozoja,

ac) legalabb 25%-ban tulajdonaban all6 mezOgazdasagi termeldszervezet,
vagy

ad) a kozeli hozzatartozojanak legalabb 25%-ban tulajdonaban alld
mezogazdasagi termelOszervezet

hasznalja, vagy

b) érintd tulajdoni hanyadat nem atruhazassal szerezte és az ingatlant
crintden a hasznalati jogosultsag atengedeésebdl szarmazo jovedelem
hidnya a sajat és a vele egyiitt ¢l6 kozeli hozzatartozok megélhetéses
veszelyezteti.



Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésével bekovetkezd valtozast —
ideértve az egyezségben foglalt tulajdonvaltozast Is — az ingatlaniigyi
hatosag az egyezségi okirat és annak clvalaszthatatlan mellékletét
képezd, az osztoprogram altal elkészitett €s kiilon azonositoval
rendelkez6 térképvazlat ¢és teriiletkimutatas alapjan a folyamatban
lévo megosztas ténye feljegyzésének rangsoraban vezeti at. Az
egyezségi megallapodast, valamint a térképvazlatot ¢és a
teriletkimutatast ~mindazoknak ala kell 1irniuk, akik a
megallapodasban részt vesznek. A térképvazlatot ¢és a
teriiletkimutatast az ingatlaniigyi hat6ésag zaradékkal nem latja el.

Ha a térképvazlat nem illesztheté be az allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazisaba, a megosztas iranti kérelmet el
kell utasitani.

A valtozasok atvezetésével egyidejileg az ingatlaniigy1r hatdsag az
osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének eredményeként 1étrejovo
Ingatlanok tulajdoni lapjanak Ill. részére ravezeti ,az Ingatlap
egyszerusitett megosztas utjan jott 1étre” szoveges bejegyzest.



Az ingatlan barmely tulajdonosa kezdeményezheti a Nemzeti Foldalap
kezeléséért felelos szervnél az ingatlan egészének az allam altali,
optimalis birtokszerkezet kialakitasa céljabol torténd kisajatitasat, ha

a) az osztatlan kozos tulajdon megosztasat legalabb harom
alkalommal ugy kezdeményezték, hogy a bejelentés nem Kkeriilt
visszautasitasra, azonban az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésére e
torvény hatalybalépésetol szamitott 2 éven beliil nem keriilt sor, €s

b) az ingatlan tulajdonosainak szama

ba) a 100 fot meghaladja, vagy

bb) a 30 fot meghaladja ¢és az ingatlan hektarban Kifejezett
teriiletnagysaganak mértéke és tulajdonosal szdmanak hanyadosa
kisebb, mint 0,5.

A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv az adott koltségvetési
évben a foldvasarlasra rendelkezésre allo koltségvetési keret alapjan
dont a kisajatitasi eljaras meginditasarol.



Az agrargazdasagok atadasarol
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A hazal mezdgazdasag torténelmi sajatossagainak eredményeként a
rendszervaltaskor indult gazdasagok alapitdinak generacioja nagyrészt
most éri el azt az életkort, amikor természetes modon felmerul a
gazdasag atadasa a fiataloknak, példaul egyéni gazdasagok esetében
elmondhat6, hogy az irdnyitdk 61%-a meghaladta az 55 évet.
Szerencsés esetben az atadas csaladon beliil torténik meg, ugyanis az
agrarium fiatal termeldinek mintegy 90 %-a elsésorban mikddo
gazdasagot vesz at.
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A jogalkotas koncepcidjanak kialakitasa soran két alapvetést vettiink
figyelembe:

a) Egyrészt jelenleg a magyar agrariumban gazdalkoddok
meghatarozo tobbségét a Kis- és kozépvallalkozasok korébe tartozd
egyénileg vagy Ostermelok csaladi gazdasagaban tevékenykedo
mezogazdasagi dstermeldk €s egyéni vallalkozok alkotjak.

b) Masrészt a felmérések eredményei Szerint a megkérdezett
érintettek szamara — sajat megitélésiik szerint — a legnagyobb
nehézséget az adminisztracios feladatok jelentik a gazdasag atadasanal-
atvételénél.
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ElsO lépeskent a gazdalkodd ¢letében torténd atadashoz kapcsolodo
adminisztracios terhek konnyitését valdsitjuk meg.

Az 1) torvénycsomag fokuszaban az ¢€lo csaladtagok kozott
megkezdett/megvaldsuld  gazdasagatadas 4all, amely a felek
(gazdasagatadd ¢és gazdasagatvevd, valamint a csaladtagok)
konszenzusan alapul, és az alabbi kérdések minél gyorsabb és
gordiilékenyebb rendezesét celozza:

fold tulajdonjoganak ¢s hasznalatanak megszerzése,
hatdsagi engedélyek modositasa,

szerzOdések atruhazasa,

ado és tarsadalombiztositasi kérdések rendezése,
palyazatok, tamogatasok atadasa-atvallalasa.

Ok b=
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Uj jogintézményként vezetjiik be a gazdasagatadasi szerzdést.

A mezdgazdasagi Ostermeldk altal végzett mezd-, erddgazdasagi
tevékenység folytatdsa érdekében és annak eredményeképpen egy
egyedi vagyon jon 1étre, amely ebben a formaban nagyobb értékkel bir,
mint az egyes vagyonelemek Osszessége. Az agrargazdasag mint
vagyonosszesség egyedi jellemz6i alapjan meghatarozzuk az
adasvételi, az ajandékozasi, a tartasi és az életjaradéki szerzodés Pik.-
ban rogzitett szabalyaihoz képest, és megteremtjiik a felek kozotti
egyuttmukodés szabalyait.
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A gazdasag részét képezi a gazdasagatado tulajdonaban vagy
hasznalataban 1év06, a mez0- ¢&s erddgazdasagi tevékenyseg
folytatasahoz sziikséges mezo- és erdogazdasagi hasznositast fold,
egyéb ingatlan, a mez6- és erddgazdasagi tevékenység folytatasdhoz
sziikséges és annak eredményeképpen létrejovo ingdsagok, joszagok,
termények, a mezO- ¢s erdogazdasagi tevékenyseg folytatasahoz
sziilkséges engedélyek ¢és az ingatlanokhoz ¢és ingosagokhoz
kapcsolodo polgari szerzodések, esetenként a gazdasaghoz kapcsolodo
gazdasagi tarsasagban valdé vagyoni részesedés, amely
vagyonosszess€g egyazon mezO- ¢és erdOgazdasagi tevékenyseg
folytatasat szolgalja.
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A gazdasagatadasi szerzddés 4 szerzOdéstipus lehet: adasvételi
szerzOdes, ajandekozasi szerzddes, tartasi szerzOdés ¢€s jaradeki
szerzodés. Mivel a gazdasagatadas céljanak, a generaciovaltas
megvalositasanak érdekében a gazdasagatadassal érintett mezo- ¢€s
erdégazdasagi hasznositasu fold esetében nem lehet gyakorolni az
elOvasarlasi jogot, szigoru garancialis szabalyokat kell kialakitani
annak érdekében, hogy a szerzodo felek ne visszaélésszeriien
alkalmazzak.
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_ Gazdasagatado Gazdasagatvevo

VLG | egymassal hozzatartozoéi lancolatban allnak vagy 7 év foglalkoztatas
érinto

i legalabb 5 éven belll eléri az fiatalabb a gazdasagatadonal
elGirasok

oregségi nyugdijkorhatart

legalabb 10 éve sajat nevében a jogszabalyokban a gazdasag
mez6- és erd6gazdasagi mikodtetésére el6irt
tevékenységet folytat feltételeknek megfelel

mez6- és erd6gazdasagi
hasznositasu fold bejegyzett
foldhasznalodja

kotelezettsé- [EY élelmiszerlanc-felligyeleti mez6- és erd6gazdasagi
gek informacios rendszerben hasznositasu fold tekintetében
nyilvantartott, a gazdasaghoz hasznositasi kotelezettség terheli
kapcsolodo tevékenységét

megszunteti
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Meg kell hatarozni a felekre vonatkozo jogokat és kotelezettségeket, a
gazdasag egyes elemeit, az azokhoz kapcsolédd polgari jogi
szerzodéseket és a szerzOdésekbol fakado jogokat és kotelezettségeket,
a gazdasag miikodtetéséhez kapcsolodd hatdsagi engedélyeket, a
tamogatasi eljarasokat és a tamogatasi eljarasokbol fakadd jogokat és
kotelezettségeket, a felek  egyiittmikodéséhez  sziikséges
rendelkezéseket, tovabba mindazon rendelkezéseket, amelyeket
jogszabaly a gazdasag egyes elemeire vonatkozodan eloir.
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a) polgari jogi szerzodések: a gazdasagatvevd a gazdasagatadasi
szerzodéssel minden, a gazdasaghoz kapcsolédd polgari jogi
kotelemben a gazdasagatvevo helyébe 1ép a Ptk. szerzodés-atruhazasra
vonatkoz6 szabalyai alapjan jogutodlassal,

b) hatosagi engedélyek: a gazdasagatvevd a gazdasagatadasi
szerzodéssel minden, a gazdasaghoz kapcsoloddé mezd- és
erd0gazdasagi  tevékenység  végzéséhez  sziikseéges  hatdsagi
engedélyben a gazdasagatvevOo helyébe 1ép, ha azt kérelmezi és
megfelel a jogszabalyban foglalt feltételeknek;

C) tamogatasok: a gazdasdgatvevO jogutodlassal a gazdasagatado
helyébe 1ép azon jogok és kotelezettségek tekintetében, amelyeket az
egyes eurdpai unids alapokbol szarmazo tamogatasok tamogatoi okirat
vagy tamogatasi szerzodes hataroz meg.
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Hagyatéki eljarasi szabalyok annak érdekében, hogy oroklés utjan ne
képzOdjon tovabbi osztatlan k6zos tulajdon:

- osztalyos egyezség,

- Megosztas,

- koz0s ertékesites.
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